ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIACAO DE MORADORES DO

COSTA LAGUNA PROPRIEDADES

(LOTEAMENTO RESIDENCIAL DOS RIOS)

CAPITULO I
Da Denominacao, Sede, Objeto, Duracio e Personalidade Juridica

Art. 1° A ASSOCIACAO DE MORADORES DO COSTA LAGUNA
PROPRIEDADES (LOTEAMENTO RESIDENCIAL DOS RIOS) (“Associagdo”) é uma
Associacdo Civil, sem fins lucrativos, politicos ou religiosos, regida pelo presente Estatuto
Social e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo Unico. A Associagfio é vinculada e constituida exclusivamente por Associados
que sejam proprietdrios/possuidores dos lotes do empreendimento imobilidrio denominado
“COSTA LAGUNA PROPRIEDADES (LOTEAMENTO RESIDENCIAL DOS RIOS)”,
doravante designado apenas como “Costa Laguna”, localizado na cidade de Nova Lima,
Estado de Minas Gerais, com drea total de 587.400,00m?, contendo 22 quadras, 602 lotes,
conforme projeto de parcelamento aprovado pelo Municipio de Nova Lima, através do
Decreto n° 2.537 de 17 de abril de 2.006 e suas posteriores alteracdes, sendo os lotes de 1 a 9
da quadra F ocupados pela drea de lazer do residencial.

Art. 2° A Associagdo tem sede no Municipio de Nova Lima/MG, com sua agdo
e jurisdi¢do dentro dos dominios do LOTEAMENTO RESIDENCIAL DOS RIOS, e terd
endereco na Alameda dos Rios, s/n°/Portaria, Bairro Alphaville Lagoa dos Ingleses, CEP
34.000-000, podendo manter escritério ou local para reunides em lugar diverso. A sede da
associacfo poderd ser alterada a qualquer momento para endereco situado na drea social do
Loteamento, independente de Assembleia Geral de Associados, bastando, para tanto, apenas
uma reunido de Diretoria para tal aprovagéo.

Art, 3° A Associagio, além dos bens e direitos que ja lhe sdo garantidos por lei,
ou outros que vierem a ser adquiridos, serd a titular e se responsabilizard por todas as 4dreas
verdes, portaria e de lazer do loteamento, estas edificadas nos lotes 1 a 9 da quadra F, a~
serem recebidas, em cardter irrevogavel e irretratdvel por doagdo feita pela Empreendedorp, ) {
com cldusulas de impenhorabilidade e inalienabilidade, com todas as benfeitorias, M/\/}/\
construcdes, acessoes e qualquer outro tipo de intervenc@o urbanistica que vierem a lhe caber,
inclusive eventuais dreas originalmente definidas como lotes.
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Art. 4° A Associacdo tem comg opjetivo zelar pelos interesses de seus
Associados, especialmente no que se refere a conservagdo e controle do uso das dreas de
lazer, preservagdo e manutencao das dreas verdes e de protecdo ambiental conforme exigéncia
legal e apontada nos autos de licenciamento do empreendimento, monitoramento eletrdnico
do acesso ao loteamento, podendo tomar todas as providéncias necessdrias a consecugdo dos
seus objetivos, inclusive, representando-os junto a entidades publicas, concessiondrias de
servigos publicos, foro em geral, inclusive por mandatérios.

Art. 5° Mediante a filiacdo a Associac@o, o Associado adird a todos os termos
do presente Estatuto.

Art. 6° A Associagdo terd as seguintes atribuigdes, sem prejuizo de outras que
estejam ou venham a ser previstas neste Estatuto, ou que sejam inerentes ao seu fim:

I- Zelar pelo cumprimento do presente Estatuto e outros regulamentos a ele referentes,
inclusive o Regulamento de Ocupagdo e Uso do Solo, mantendo sua integragfo paisagistica e
unicidade ambiental, Regulamento de Aprovagdo de Projeto e Execucdo de Obra e Regimento
Interno;

II-  Fiscalizar a observancia das restricdes urbanisticas atinentes aos lotes dos Associados
no COSTA LAGUNA, bem como os parAmetros referentes ao uso do solo, as construgdes e
utilizagdes constantes do Regulamento de Ocupacdo e Uso do Solo, anexos ao presente;

Il - Gerenciar e contratar servigos de monitoramento de acesso e vigilancia, inclusive as
areas de lazer e outras sob sua responsabilidade e conservagdo das mesmas e de seus
equipamentos, assim como todos os itens que digam de interesse da Associacdo, além de
qualquer outro servico inerente & consecucdo de seus fins, seja via gestdo junto ao drgio
publico e ou concessiondrios competentes, seja diretamente com a contratacdo de pessoas

habilitadas para este fim, agindo, inclusive, de forma supletiva ao Poder Piblico Competente;

IV - Cuidar da protecdo das dreas verdes, tudo conforme o projeto de parcelamento
aprovado pela Municipalidade, cuidando para que eles permanecam integros e atendam aos
fins para que foram criados, impedindo, inclusive ocupagdes, desmates e constru¢des ndo
permitidas pelas legislacOes pertinentes;

V- Zelar pela protegdo da fauna e flora existentes no local, assim como o meio ambiente
como um todo, impedindo agressdes ao mesmo, que estejam sendo utilizadas sem observéncia
desses pressupostos;

VI- Fiscalizar a manuteng@o e a conservacdo adequadas, pelos Associados, das respectivas
edificacdes neles realizadas;

VII - Promover o desenvolvimento comunitirio do COSTA LAGUNA;
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VIII - Cuidar de todo o seu patrimdnio, bemr” como das dreas e equipamentos sob sua
administracdo, dos muros e cercas, das divisas e tudo o que diga respeito a consecu¢@o dos
seus objetivos, a excecdo dos muros e divisas de dreas privativas dos lotes que serdo de

responsabilidade dos respectivos proprietarios;
IX - Criar normas e regulamento internos concernentes & sua atuacdo e sua administracio;

X - Efetuar a cobranca das contribui¢des devidas pelos Associados, bem como os seus
encargos, inclusive na esfera judicial;

XI- Monitorar o acesso ao loteamento e acionar os 6rgdos oficiais de seguranca publica
sempre que entender necessdrio e conforme seus regulamentos internos. Desta forma, néo
cabe a Associacéo qualquer responsabilidade efetiva de seguranga e fiscalizagdo, nem por atos
ou fatos, delituosos ou néo, casos fortuitos, acidentes ou outros, que porventura ocorram, seja
na drea dos lotes, seja nas dreas administradas pela Associagio;

XIT- Prestar informagdo aos Associados sobre os servigos publicos prestados nos dominios
do residencial, bem como realizar agcdes de educacdo ambiental, de forma a promover
condutas mais sustentdveis por parte de seus associados;

XIIT - Aprovar os projetos de constru¢do nos lotes dos Associados no COSTA LAGUNA,
previamente a aprovacdo pela municipalidade, bem como aprovar futuros projetos de reforma
nas construgdes ja existentes, tudo através da Comissdo de Aprovacdo de Projetos de
Construcdo e Reforma, ou a quem esta Associagdo delegar.

Paragrafo Unico. A Associagio, para a"concretizagﬁo de seus objetivos sociais e
viabilizacdo dos servicos a serem prestados, poderd contratar uma administradora, pessoa
juridica de ilibada reputacdo no mercado e comprovada experiéncia, que terd a funcio
precipua de gerir a prestacdo dos servicos, sendo-lhe permitido, inclusive, sub-contratd-los a
terceiros. As atribui¢des da administradora contratada, bem como seus poderes e
remuneracdo, serdo fixados contratualmente cabendo a Diretoria Executiva cuidar desta
contratacao.

Art. 7° O prazo de duracdo da Associagdo € indeterminado.

Art. 8° A Associagdo, como pessoa juridica de direito privado, possui personalidade

juridica e patrimdnio préprios, distintos de seus Associados, os quais ndo responderdo, quer

soliddria ou subsidiariamente, pelos compromissos por ela assumidos ou por quaisquer
!

obrigagdes sociais, ou por atos ilicitos imputados & Associagdo.

Paragrafo Unico. A Associacfio ndo responderd perante os Associados relativamente a
atos ilicitos que venham a ser praticados em detrimento dos Associados, seja na propriedade
individual de cada um, seja nos locais atinentes a Associagao.
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Do Quadro S

Art. 9° O quadro social € constituido pelos Associados, assim entendidos os titulares
de quotas da Associa¢do e que sejam proprietdrios, promitentes compradores ou aos que de
qualquer forma adquiram irretratdvel e irrevogavelmente, um ou mais lotes do COSTA
LAGUNA, nos termos deste Estatuto.

§1°  Alterada, por qualquer motivo, a titularidade do imdvel, ficam o alienante e o
adquirente obrigados a comunicar a transferéncia a Associagdo, para atualizacdo de seus
registros.

§2° A transferéncia de quota ndo dependerd da comunicac¢io referida no item anterior.
Contudo, enquanto ndo realizada a comunicacfio para Associag@o, as obrigacdes previstas
neste Estatuto serdo de responsabilidade solidéria do alienante, e ficard vedado ao adquirente
Associado o exercicio dos direitos previstos neste Estatuto, enquanto a transagdo ndo for
regularizada perante a Associagéo.

§3°  As quotas sociais s@o indivisiveis em relagdo & Associagdo, que s6 reconhecerd um
titular para cada uma delas. S6 serd aceito um Associado por lote em caso de propriedade
comum.

§4° O Associado poderd ser representado perante a Associagdo por pessoa devidamente
indicada por escrito.

CAPITULO III
Dos Direitos, Obrigacoes e Vedacoes aos Associados

Art. 10° Sao direitos dos Associados, desde que e somente se, em dia com suas
obrigagdes sociais:

a) usar e gozar, por si ou por seus dependentes das 4reas de lazer do COSTA LAGUNA e
das suas respectivas benfeitorias, de acordo com os respectivos regulamentos, e desde
que ndo prejudiquem os demais Associados e respeitem as normas consagradas neste

Estatuto;
b) utilizar os servigos de cardter coletivo disponibilizado pela Associagdo, bem como os\‘

de comodidade e de conveniéncia porventura oferecidos; )(\
c) ser representado pela Associagdo em juizo, junto aos orgdos de poder piiblico e

perante terceiros, em questdes de interesse da coletividade, podendo solicitar
providéncias no sentido da defesa e protecdo dos interesses dos Associados; A

Juridico




d) exigir o fiel cumprimento do presente Estatuto e demais normas e regulamentos que
venham a ser aprovados, podendo denunciar a Diretoria e ao Conselho Deliberativo
as irregularidades que observar;

e) votar e ser votado para os dérgdos sociais, desde que em dia com suas obrigagdes
perante a Associagdo;

f) participar das Assembleias Gerais Ordindrias e Extraordindrias, podendo nelas discutir
e votar, desde que em dia com suas obrigacdes perante a;

g) examinar, a qualquer tempo, livros, contas e documentos da administracio da
Associacdo;
h) pedir esclarecimentos e informacdes de seu interesse a Diretoria ou ao e aos Conselhos

Deliberativo e Fiscal, segundo suas respectivas competéncias.

Art. 11 Constituem deveres dos Associados:

a) observar, cumprir e fazer cumprir as disposi¢des deste Estatuto, do Regulamento de
Aprovagdo de Projeto e Execucdo de Obra, do Regulamento de Ocupagdo e Uso do
Solo e do Regimento Interno do COSTA LAGUNA, bem como as demais normas e
regulamentos da Associagio;

b) guardar decoro e respeito no uso das coisas e partes comuns de forma a que ndo sejam
desviados os objetivos estabelecidos;

c) contribuir, pontualmente, para as despesas ordindrias e extraordindrias da Associagdo,
bem como pagar as taxas e valores suplementares fixados pela Assembleia Geral,
atendendo e acatando as decisdes nas épocas préprias;

N

d) comunicar a Diretoria, ao Conselho Deliberativo todas as irregularidades ou atos
nocivos que prejudiquem ou possam prejudicar o COSTA LAGUNA;

e) pagar pontualmente, sob pena de corte dos mesmos, os servicos de comodidade e
conveniéncia, assim como outros que porventura vierem a ser prestados pela
Associagio;

) manter os endere¢os e dados cadastrais sempre atualizados e em territério naciona’(

ficando cientes que, caso ndo o fagam, as correspondéncias, convocagdes, citagées{\e A
intimagdes, serdo remetidas para o enderego declarado no Termo de Adesdo i
Associagd@o, com presuncdo de terem sido recebidas.
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§1°  Toda construgdo deverd ser realizada de agrd com o Regulamento de Ocupacido e

Uso do Solo e ao final possuir “Habite-se” concedido pela Municipalidade, que deverd ser
protocolizado e arquivado na Associagdo.

§2°  Compete Associados a limpeza e a manuten¢do dos mesmos a qualquer tempo a partir
da concess@o pela Prefeitura de Nova Lima do Termo de Recebimento das Obras para o
loteamento, mesmo que ainda estejam desocupados.

Art. 12 E vedado aos Associados:

a) a utilizacdo dos lotes do COSTA LAGUNA para fins comerciais, industriais, de
escritérios ou para residéncias multifamiliares, sendo vedadas atividades de comércio,
indudstria, estabelecimento de ensino, hospital, clinica, consultdério, atelier para
prestacdo de servigos, templo, cinema, teatro, hotel, motel, penséo, clubes, associa¢des
e assemelhados, ou seja, atividades que ndo sejam exclusivamente residenciais
unifamiliares;

b) a utilizacdo, aluguel ou cessdo para atividades ruidosas com emissdo de ruidos em

desacordo com a legislagc@o pertinente ou que possam causar incdmodo aos moradores
do residencial,

c) manter nos respectivos lotes depdsito de qualquer objeto ou material capaz de causar
dano ou incémodo aos demais associados, bem como ao meio ambiente;

d) utilizar os empregados da Associac@o para servicos de interesse particular.

CAPITULO IV
Dos Orgﬁos Sociais
Art. 13 Sdo 6rgdos da Associacio:
a) Assembleia Geral,
b) Conselho Deliberativo
c) Conselho Fiscal,
d) Diretoria.

§1°  Incumbe a todos os érgdos sociais, dentro de seus campos de atividade fixados neste
Estatuto, conjugarem esfor¢cos no sentido de serem atingidos os objetivos sociais da
Associagio.
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§2°  Para integrar a Diretoria ou o Conselho Deliberdtivo ou o Conselho Fiscal da
Associagdo, o Associado deverd estar no gozo de seus direitos sociais e em dia com todas as
obrigacdes perante a mesma.

§3° O Associado, quando pessoa juridica, deverd indicar uma pessoa natural, pelo qual
ficard responsdvel para exercer, mediante procurag¢do, o cargo de Diretor, ou membro do
Conselho Deliberativo, ou do Conselho Fiscal.

§4° O Associado, quando pessoa juridica, poderd ser eleito para os cargos de Diretor ou
Conselheiro, na forma do pardgrafo anterior, o mesmo se dando no caso de vérios titulares
para a mesma quota, que deverdo indicar um representante & unanimidade, nfo sendo vélida
procuragéo.

§5°  Os mandatos dos membros da Diretoria e dos Conselhos Deliberativo e do Conselho
Fiscal serdo de dois anos contados da data da elei¢do, estendendo-se até a investidura dos
novos membros eleitos, o que deverd se dar simultaneamente 2 elei¢do, salvo motivo de forca
maior. Os mandatos dos membros da primeira Diretoria, entretanto, serio
excepcionalmente de 07 (sete) anos contados da data de elei¢io, sendo, no entanto,
garantido a seus membros o direito de rentincia a qualquer momento.

§6° Quando o Associado for pessoa natural e for casado, ou houver mais de uma
Associado por lote, apenas um dos Associados poderd se candidatar para o cargo eletivo.

CAPITULO V
SECAO I
Da Assembleia Geral

Art. 14 A Assembleia Geral constitui érgéo soberano da Associa¢do, composto
por todos os Associados no gozo de seus direitos sociais e em dia com todas as suas
obrigagOes perante a Associagdo, com poderes para deliberar sobre todos os assuntos relativos

a Associagdo e tomar as resolugdes que julgar convenientes A sua defesa, atuagio e
administracdo.

Art. 15 Cada Associado, para cada lote do qual for proprietdrio ou adquirente,
terd direito a Ol (um) voto nas Assembleias Gerais da Associagfo, desde que esteja
adimplente com suas obrigagdes sociais, seja qual for a sua natureza.

Art. 16 A Assembleia Geral, a ser convocada pelo Presidente do Conselho_
Deliberativo ou pela Diretoria, reunir-se-4 ordinariamente uma vez por ano, durante o
primeiro trimestre, para discutir e votar as contas do exercicio findo; aprovar o orcamento e os
projetos da Diretoria para o exercicio que se inicia; eleger os membros da Diretoria e dos
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Conselhos Deliberativo e Fiscal; €\ tratar de qualquer outro assunto de interesse da
Associagdo. Poderd a Assembleia reunir-se extraordinariamente, mediante convocagdo do
Conselho Deliberativo, da Diretoria ou de requerimento assinado por um quinto dos
Associados, sempre que os interesses sociais exigirem, observadas as disposigdes legais e

estatutarias.

Art. 17 A convocacdo deverd conter a assinatura de quem a realiza, a data, hora
e local em que se realizard a Assembleia, bem como a ordem do dia.

Art. 18 A convocagdo, salvo no caso de comprovada urgéncia, deverd ser feita
com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias da data prevista para a realizagdo da Assembleia,
mediante carta dirigida a todos os Associados, conforme a sua ficha cadastral existente na
Associagdo.

Art. 19 A Diretoria designard o associado que presidird a Assembleia Geral e
este convocard, dentre os presentes, aquele que serd seu Secretdrio.

Art. 20 A Assembleia Geral instalar-se-4, em primeira convocag¢do, com a
presenca de Associados que representem, no minimo, a metade dos Associados e, em segunda
convocagdo, com intervalo minimo de 30 (trinta) minutos, com qualquer ndmero de
Associados presentes.

Art. 21 Os presentes a Assembleia Geral deverdo comprovar sua qualidade para
nela comparecer, mediante exibi¢do de documento de identidade, e deverdo assinar o livro de
presengas, podendo se fazer representar por procuradores legalmente constituidos.

Art. 22 As deliberagoes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria
simples dos votos dos Associados presentes, salvo nas seguintes hipéteses:

a) quando se referir a reforma do Estatuto Social e/ou do Regulamento de Aprovagdo de
Projeto e Execucdo de Obra e/ou do Regulamento de Ocupacdo e Uso do Solo e/ou do
Regimento Interno do COSTA LAGUNA, serdo necessdrios 2/3 (dois tergos) dos
votos de todo o corpo social;

b) quando se referir a forma de rateio das contribuigdes para a Associagdo, serd
necessdria a unanimidade dos votos de todo o corpo social;

N

c) quando se referir a extingdo desta Associagdo, a desvinculacdo dos lotes ao
Regulamento de Aprovacdo de Projeto e Execucéio de Obra e/ou do Regulamento de / \1
Ocupacdo e Uso do Solo ou a qualquer matéria que diga respeito a extingdo do regime( Lig
de administracio comum, para a qual serd necessdria a unanimidade dos votos de todo 1
0 corpo social;

g
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d) quando se referir a destitui¢do de rpembros da administragdo da Associagdo, caso em
que serdo necessdrios a presenca da-thaioria dos Associados e o voto de 2/3 (dois

tercos) dos presentes .

Art. 23 Compete privativamente a Assembleia Geral:

reformar o Estatuto Social, o Regulamento de Aprovagdo de Projeto e Execugdo de
Obra, o Regulamento de Ocupagdo e Uso do Solo e o Regimento Interno;

eleger ou destituir, a qualquer tempo, os membros dos Conselhos Deliberativo e/ou
Fiscal;

tomar, anualmente, as contas dos administradores e deliberar sobre as demonstracdes
financeiras por eles apresentadas;

fixar o valor das mensalidades a serem pagas

destituir membro(s) da administraco da Associacdo em caso de prética de ato grave,
md administracdo e/ou gestio que comprovadamente exponha a Associagdo a riscos de
continuidade ou de imagem. Neste caso, deverd ser convocada Assembleia
especialmente para este fim;

autorizar a aliena¢do ou oneracdo de bens integrantes do patriménio social de valor
superior a 100 (cem) vezes o valor da contribuicdo média ordindria entdo vigente;

g) deliberar sobre qualquer outro assunto de interesse do COSTA LAGUNA.

Art. 24 As deliberagdes da Assembleia Geral ser@o registradas em ata lavrada
pelo Secretdrio, que serd firmada pelo Presidente da mesa, pelo Secretdrio, por duas
testemunhas e pelos Associados presentes que assim o desejarem.

Art. 25 As deliberactes das Assembleias Gerais, validamente tomadas, obrigam
a todos os Associados, independentemente de seu comparecimento ou voto, cabendo a
Diretoria executé-las e fazé-las cumprir.

SECAOII

Do Conselho Deliberativo

Art. 26 O Conselho Deliberativo serd composto de 03 (trés) Associados
efetivos e 03 (trés) suplentes, todos com mandato de 02 (dois) anos, sendo permitida a sua
reelei¢do, devendo ser eleitos pela Assembleia Geral entre os Associados no gozo de seus
direitos sociais.
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Art. 27 Ao Conselho Deliberativo competird:

a) convocar a Assembleia Geral quando julgar conveniente e comunicar aos Associados
presentes qualquer fato relevante relacionado com a administracdo da Associagio;

b) autorizar previamente a aliena¢fo ou oneracdo de bens integrantes do patrimonio
social de valor de até 100 (cem) vezes o valor da contribuicdo média ordindria vigente;

c) aprovar o regulamento disciplinar e outras regulamentacoes do presente Estatuto;

d) julgar os recursos interpostos pelo Associado contra imposi¢do de penalidades pela
Diretoria;

e) escolher e destituir os auditores independentes, quando julgar necessério;

f) pronunciar-se sobre qualquer assunto que lhe seja submetido pela Diretoria.

i) autorizar a Diretoria a dar descontos em mensalidades ou fazer acordos judiciais,

quando isso ndo ultrapassar os limites previstos na letra “d” acima.

Art. 28 O Conselho Deliberativo reunir-se-4 ordinariamente uma vez por més
ou sempre que convocado pela Diretoria ou por dois conselheiros efetivos, com a presenga de
pelo menos metade dos membros efetivos, lavrando-se ata da reunido em livro préprio.

SECAO III

Do Conselho Fiscal

Art. 29 O Conselho Fiscal, que serd composto de 03 (tr€s) membros efetivos e
03 (trés) suplentes, todos com mandato de 02 (dois) anos, sendo permitida a sua reeleig@o,
eleitos pela Assembleia Geral entre os Associados no gozo de seus direitos sociais, reunir-se-a
ordinariamente uma vez por ano, no primeiro trimestre, ou sempre que convocado pela
Diretoria ou pelo Conselho Deliberativo, sendo suas atribuigdes:

a) examinar a qualquer tempo, os livros e papéis da Associagdo, solicitar informagdes
sobre quaisquer atos praticados ou em vias de serem praticados pela Diretoria;

b) emitir parecer sobre as contas e relatérios financeiros e contdbeis da Diretoria.

SECAO IV

. . \
Da Diretoria }

i
H

Art. 30 A administracdo da Associagdo serd exercida por uma Diretoria™ )ﬂ
composta de 05 (cinco) membros, sendo um Diretor Presidente, um Diretor Vice-presidente,
um Diretor Tesoureiro e os demais sem designac@o especifica, eleitos pela Assembleia Geral
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entre os Associados no gozo de seus direitos ais, sendo que cada um dos mesmos serd
eleito em uma chapa juntamente com igual nimero de suplentes, também Associados, que os

substituirdo quando houver necessidade.

§1° O primeiro mandato dos membros da Diretoria, eleitos pela Assembleia
Geral de Constitui¢do serd de 07 (sete) anos contados do registro da Associagdo. Apos esse
mandato inicial, o mandato serd de 02 (dois) anos, admitindo-se a reeleicdo por mais um
mandato de 2 anos.

§2° No caso de vacéncia de qualquer cargo da Diretoria, o Conselho
Deliberativo escolherd o suplente para preenché-lo.

§3° Perderd o cargo de membro da Diretoria aquele que faltar a 03 (trés)
reunides consecutivas da Diretoria ou que ficar em atraso com suas obrigagdes financeiras
perante a Associagdo por um prazo superior a 60 (sessenta) dias. Ocorrendo tal hipdtese,
proceder-se-4 a sua substitui¢do, nos termos do pardgrafo anterior.

Art. 31 O Diretor Presidente poderd fazer jus a remuneragdo, no valor e da
forma previstos pela Assembleia Geral.

Art. 32 Em caso de auséncia ou impedimento do Diretor Presidente, este serd
substituido pelo Diretor Vice-Presidente. Nesta hipétese, a parcela da remuneragfo referente
ao perfodo de efetivo exercicio do Diretor Vice-Presidente serd a ele transferida, de forma a se
dividir a remuneragdo entre o Diretor Presidente e o Diretor Vice-Presidente
proporcionalmente ao tempo de efetivo exercicio de cada um.

Art. 33 A representagdo da Associacdo, em juizo e fora dele, serd feita pelo
Diretor Presidente ou, em suas auséncias ou impedimentos, pelo Diretor Vice-Presidente, ou
por procurador especialmente designado, observados os limites fixados neste Estatuto.

Art. 34 Compete ao Diretor Presidente ou, em suas auséncias ou impedimentos,
ao Diretor Vice-Presidente:

a) executar ou dirigir a execucdo das atividades que constituem o objetivo social da
Associagdo, incluindo a administracdo e conservacgdo de seu patrimoénio;

b) cumprir e fazer cumprir as normas legais, o Estatuto, o Regulamento de Aprovacéo de
Projeto e Execug@o de Obra, o Regulamento de Ocupagéo e Uso do Solo, o Regimento
Interno e as normas regulamentares editadas pela Associa¢#o;

c) elaborar as normas regulamentares do presente Estatuto, com a finalidade de explicar, /h ‘
detalhar ou operacionalizar os dispositivos neles contidos, submetendo-as a aprovacéo
do Conselho Deliberativo;
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d) elaborar as demonstragdes financeifas anuais da Associa¢do, submetendo-as
juntamente com seu relatério a andlise dos Conselhos Deliberativo e Fiscal e posterior
aprovagdo pela Assembleia Geral;

€) elaborar o orcamento para o exercicio, contendo estimativa das parcelas relativas 2s
despesas ordindrias, extraordindrias e & formag&o do fundo de reserva;

) manter a contabilidade da Associac@o, entregando ao seu sucessor, todas os livros e
documentos da Associagdo que estiverem em seu poder;

2) cobrar, inclusive em juizo, o valor de contribuicéo de cada associado para o custeio da
Associagdo e a taxa pela utilizagdo de servigos cobrados individualmente, de acordo
com o previsto em normas regulares, bem como as multas aplicadas na forma deste
Estatuto;

h) aplicar as penalidades aos Associados infratores, com observancia deste Estatuto e das
normas regulamentares aplicdveis;

i) admitir empregados da Associacdo, fixando-lhes as respectivas atribui¢des e saldrios;
) celebrar contratos pertinentes & administraciio da Associagio;
k) abrir ¢ movimentar contas bancdrias e fazer a gestdo dos recursos financeiros da

Associagdo, juntamente com o Diretor Tesoureiro;

1) nomear Associados para integrarem comissdes especiais para auxiliar na gestdo da
Associagdo;

m) praticar todos os atos necessdrios ao cumprimento de suas atribui¢des estatutérias.

Art. 35 O Diretor Presidente, o Diretor Vice-Presidente e o Diretor Tesoureiro

ndo sdo responsdveis pessoalmente pelas obrigacdes regularmente contraidas em nome da
Associacdo, respondendo, entretanto, pelos danos causados pelo descumprimento de norma
legal, das disposicdes deste Estatuto ou das normas regulamentares, bem como pelo excesso
no exercicio de suas atribuigdes.

Art. 36 Ao Diretor Tesoureiro caberd administrar os recursos financeiros da
Associagdo, sempre em conjunto com o Diretor Presidente ou o Diretor Vice-Presidente,
devendo os cheques e as ordens de pagamento contarem com, no minimo, duas assinaturas. /\

Art. 37 Ao Diretor Vice-Presidente caberd auxiliar o restante da Diretoria ex&&)ﬂ
todas as situagdes necessdrias, bem como substituir o Diretor Presidente nos seus -
impedimentos.

«
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Art. 38 Considerando a nature o empreendimento e a complexidade das
tarefas envolvidas, o Diretor Presidente, ou o Vice -Presidente, nos impedimentos, deverdo
contratar empresa de administragdo profissional, cujo nome serd objeto de aprovagdo pelo
Conselho Deliberativo, e que assumird, sob delegacdo, as tarefas ordindrias de administracéo,
na condigdo de administrador ndo sécio.

Art. 39 Faces s necessidades de implantagdo e estruturagdo, os Associados
poderdio contratar uma empresa de administrago a partir da constitui¢do da Associacio.

CAPITULO VI
Exercicio Financeiro, Receitas e Despesas

Art. 40 As receitas da Associa¢do deverio compreender todos os pagamentos
efetuados pelos Associados, conforme previsto neste Estatuto, bem como toda e qualquer
contribuigdo, doagdo ou outras rendas eventualmente recebidas pela entidade.

Art. 41 As despesas ordindrias da Associagfo compreenderdo todas aquelas
necessdrias para o cumprimento dos seus objetivos, inclusive as decorrentes da manutencao
de seu patrimdnio, seus respectivos tributos, bem como dos gastos com a sua administrag@o,
incluindo todos os materiais e encargos trabalhistas e fiscais destas atividades, além da taxa de
contribui¢éio para com a Associagdo Geral Alphaville Lagoa dos Ingleses.

Art. 42 Além das despesas ‘mencionadas acima, as despesas ordindrias
compreenderfio também aquelas relacionadas a prestagdo de servicos ndo previstos no
presente Estatuto, nos termos aprovados pelo Conselho Deliberativo.

Art. 43 As despesas extraordindrias compreenderdo todas as aquisi¢es, obras
ou servicos que envolvam melhorias e/ou alterag@es significativas da situagéo existente, tais
como a construciio de novas dependéncias, reformas diversas nas dreas de lazer, bem como
veiculos e equipamentos para utilizagdo especifica nestas dreas.

Art. 44 As despesas extraordindrias serdo consideradas de grande monta se
implicarem em dispéndio pela Associagdo de um valor maior que 20% (vinte por cento) do
gasto mensal com despesas ordindrias.

Art. 45 Salvo em caso de urgente necessidade, as despesas extraordindrias de
grande monta deverdo ser aprovadas pela Assembleia Geral.

|l
. . . . '/
Art. 46 As despesas particulares, incidentes exclusivamente sobre cada lote € /1
suas benfeitorias, serdo de responsabilidade direta do Associado, adotando-se, tanto quanto
possivel, critérios objetivos para aferi¢do e cobranga das mesmas.
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Art. 47 Cada Associado, inicialmente, contribuird, por cada lote de que for
detentor a qualquer titulo, com a fracdo de 1/ n° total de lotes dos associados do orcamento
mensal elaborado pela Associag@o, ou conforme o valor que vier a ser definido pela
Assembleia Geral, sendo certo que os lotes onde se situam as dreas de lazer, bem como os
espagos livres (EL’s), por serem de comum utilizagdo de todos os Associados, ndo serdo
incluidos no rateio. Uma vez obtida Certiddo de Baixa e Habite-se da Construcdo executada
em determinado lote, serd concedido pela Associagdo um desconto de 10% (dez por cento) no
valor da taxa associativa deste lote.

Art. 48 Para que seja mantido o equilibrio e estabilidade da receita da
associagdo, mesmo que um ou mais lotes sejam remembrados ou desmembrados pelos futuros
adquirentes, o Associado ficard obrigado a pagar a Associagdo o ndmero de taxas
correspondente ao niimero de lotes que adquiriu inicialmente e conforme projeto do

loteamento originalmente aprovado.

Art. 49 Os pagamentos serdo feitos até o dia 10 (dez) de cada més ou trimestre,
adiantadamente, no local indicado pela Associaggo.

Art. 50 O ndo pagamento em dia acarretard ao Associado multa no valor de 2%
(dois por cento) sobre o valor da parcela, além de corre¢do monetdria medida pela variacdo do
IGP-M, acrescidos de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e honordrios
advocaticios de até 10% (dez por cento), caso necessdria a interposi¢do de medidas judiciais.

Art. 51 Além das penalidades previstas acima, o Associado ficard sujeito,
mediante aviso com prazo de 48 (quarenta e oito) horas, a cessagdo imediata do servico que
esteja lhe sendo fornecido em caréter individual.

Art. 52 A Diretoria podera instituir uma contribui¢fo adicional de até 10% (dez
por cento) sobre as despesas ordindrias para formac@o de um fundo de reserva da Associagio,
a ser aplicado no mercado financeiro, podendo ser utilizado somente naquilo que for decidido
pela Assembleia.

Art. 53 A primeira Assembleia Geral definird o inicio da cobranga das taxas e
contribui¢cdes. Tal Assembleia Geral deverd ocorrer, no minimo, a partir da entrega d
loteamento pelas empreendedoras, que se considerard pronto apds 30 (trinta) dias

protocolo do pedido de expedi¢do do Termo de Recebimento das Obras junto ao Municipio de—"

Nova Lima.
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CAPiTﬁLVQJ VI

Do Uso do Solo e das Construcées, Do Uso das Areas Comuns e dos Procedimentos de
Aprovacio de Projetos e Execuciio de Obras

Art. 54 As regras e disposi¢Ges relacionadas ao uso e ocupagdo do solo a que
estdo sujeitos os Associados estdo regulamentadas no ANEXO I - Regulamento de Ocupagio
e Uso do Solo do Costa Laguna — Zona Residencial Unifamiliar U7.

Art. 55 As regras e disposi¢des relacionadas aos procedimentos para aprovacgio
de projetos arquitetdnicos e execugdo de obras a que estdo sujeitos os Associados estdo
regulamentadas no ANEXO II - Regulamento de Aprovagdo de Projetos e Execugiio de Obras
do Costa Laguna — Zona Residencial Unifamiliar U7.

Art. 56 As regras e disposi¢Oes relacionadas a utilizagdo das dreas comuns a
que estéo sujeitos os Associados estdo regulamentadas no ANEXO III — Regimento Interno
do Costa Laguna — Zona Residencial Unifamiliar U7.

CAPITULO VIII
Das Penalidades

Art. 57 A Associagdo fiscalizard o cumprimento das normas legais, do disposto no
presente Estatuto e de outras normas regulamentares.

Art. 58 Em caso de descumprimento pelo Associado, dependente, convidado, ou
possuidor de lote, a Diretoria notificard o Associado vinculado respectivo ao lote para sanar a
eventual inobservancia no prazo que fixar.

Art. 59 Findo o prazo referido na notificagdo sem que seja sanada a infragdo apontada,
a Diretoria poderd aplicar ao Associado a pena de multa, limitada a 05 (cinco) vezes a
contribui¢do mensal do infrator.

Art. 60 Na fixa¢do do valor da multa a Diretoria deverdo considerar a natureza e a
gravidade da infragdo e os danos resultantes para a Associagdo. Em caso de reincidéncia,
considerada esta a infragdo a um dispositivo anteriormente descumprido pelo mesmo
Associado, a multa deverd ser aplicada em dobro, sem o imite previsto no artigo anterior.

Art. 61 O descumprimento das normas contidas no Regulamento de Aprovacio de
Projeto e Execugio de Obra, , no Regulamento de Ocupagio e Uso do Solo e no Regimento
Interno e das normas deste Estatuto serd, para todos os efeitos, considerada como
reincidéncia.
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Art. 62 A multa deverd ser paga no prazo fixadg pela Diretoria que ndo serd inferior a

10 (dez) dias contados da data de comunicagdo da aplicagéio da multa.

Art. 63 O Associado, desde que proceda ao prévio depésito do valor da multa na conta
corrente da Associag@o, poderd recorrer ao Conselho Deliberativo, por escrito, no prazo de 15
(quinze) dias contados da data de ciéncia da aplicagdo da multa. Nesta hipétese, mantida a
condenago, o valor depositado serd convertido em favor da Associagio.

Art. 64 Na hipétese de descumprimento de posturas concernentes a obras e
construgdes, poderdo ser impostas, além da multa, o embargo e a demoli¢do do que estiver
irregular, valendo observar o disposto nos artigos 60 e 61, enquanto ndo tiver havido o
embargo e a demoligdo.

Art. 65 A Associagdo tomard as medidas administrativas ou judiciais necessérias para
assegurar o recebimento e a efetividade das penalidades aqui previstas.

Art. 66 A aplicagdo das penalidades previstas nos artigos precedentes ndo isentardo o
Associado do pagamento de todas as taxas e contribui¢des ordindrias e extraordindrias
devidas, nem o eximird da obrigac@o de indenizar danos a que tiver dado causa.

Art. 67 Quaisquer multas ou valores devidos em fungéio do presente Capitulo serfio
acrescidos dos encargos previstos no art. 50, caso o Associado ndo pague que lhe for cobrado
no prazo assinalado.

CAPITULO IX
Das Disposicoes Finais

Art. 68 O presente Estatuto constitui norma de observéncia obrigatéria por todos os
Associados, assim como as demais normas regulamentares a serem editadas na forma prevista
no presente.

Art. 69 O Associado que der causa a quaisquer danos nas dreas tidas como comuns,
serd obrigado a repard-lo imediatamente, refazendo o estrago e suas consequéncias, sob pena
da Associacdo mandar fazé-lo, cobrando do infrator, além dos custos, a taxa de 100% (cem
por cento) sobre o valor do prejuizo causado a titulo de multa, despesas de expediente ¢
administrag@o.

Art. 70 A Associaciio nfio responderd, em qualquer hipétese, relativamente aos atos
praticados por terceiros que possam causar prejuizos a bens individuais dos Associados que”

estejam no Costa Laguna. /{/‘

Art. 71 A administragio deverd dispor dos seguintes elementos, obrigatoriamente
transferidos a seus sucessores:
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a) livro de registro dos Associados;

b) livro de atas;

c) livro de registro de presenga nas Assembleias Gerais;

d) fichdrio de empregados;

e) livro caixa;

f) arquivo de documentos de propriedade da Associacdo, inclusive escrituras, plantas,

correspondéncias envidas e recebidas, etc.;

g) projetos de construgdo aprovados pela Comissdo de Aprovacdo de Projetos de
Construcio e Reforma.

Art. 72 Em caso de dissolug@o da Associac@o, os associado somente poderfio receber
em restuicdo o valor atualizada das contribuicdes que tiverem prestado ao patrimdnio da
Associagdo. O restante ou a totalidade do patrimdnio liquido apurado serd automaticamente
repassado ao Municipio de Nova Lima/MG.

CAPITULO X
Do Foro

Art. 73 Fica eleito o foro da comarca de Nova Lima/MG para dirimir quaisquer
questdes pertinentes a Assomagqg de Moradoreis?oteqm;nto COSTA LAGUNA.
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Associado e Diretor Tesoureiro
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