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PRIMEIRA REFORMA DO REGULAMENTO DE NORMAS DE
BOA CONVIVENCIA DO RESIDENCIAL DAS MINAS - U4

Visdo da diretoria

Promover a convivéncia saudédvel entre os associados, aprimorar a seguranga intema,
contribuir para a seguranga externa e implementar benfeitorias nas areas internas

" comuns, visando o bem estar geral e a valorizacfio patrimonial do Residencial das

Minas.

Missao da diretoria

NORMAS DA BOA CONVIVENCIA

CLAUSULA 1.>- Para todos os efeitos, reger-se-4 ao Residencial das Minas-U-4,
localizado na Lagoa dos Ingleses no distrito de Nova Lima, Minas Gerais, pelas
disposi¢es dessas Normas da Boa Convivéncia, pela Lei 10.406, de 2002, do Novo
Codigo Civil e as decisdes tomadas pela diretoria, em Assembléia Geral Ordindria ou
Extraordindria, a cujo escrito cumprimento, estio obrigados todos os seus proprietarios

inquilinos e moradores.

CLAUSULA 2." — As Normas da Boa Convivéncia do Residencial das Minas-U-4 s&o
devidamente aceito por todos associados e ficard fazendo parte integrante de qualquer
imovel pertencente a esse residencial, devendo ser rigorosamente observado e cumprido
por todos os associados e associados locatarios, seus prepostos, dependentes ou pessoas
que com 0s mesmos tenham relagdes dentro do Residencial.

CLAUSULA 3.* —Deslocamentos de cargas

1-A entrada ou sajda de caminhdes de carga acima de 3 (trés) toneladas sera permitida
durante o periodo de 08:00 as 18:00 horas, nos dias fteis.

2-Nfio serd permitida a entrada ou saida de caminhes de carga acima de 3 (trés)
toneladas aos sabados.

3- Excecfio para a entrada ou saida de caminhdes de mudancas que serd permitida de
Segunda a Sabado das 07:30hs as 18:30hs.

4-Ag excecdes ficar@o a cargo da diretoria.
CLAUSULA 4.* - Obras dentro do Residencial
1) Utilizacio de Tapumes

a- Antes de qualquer afividade no terreno, exceto sondagem, levantamento

. planialtimétrico, terraplenagem e execucgdo do barracdo de obra, © canteiro de obras

devera ser tapumado.

b- Os tapumes deverdo ser de madeira ¢/ou perfis de chapas metalicas ou de fibro-
cimento, com altura minima de 2,00m, incluindo uma base de madeira ou tijolos para

M
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contencio de terra proveniente da obra para a 4rea de passeic publico.
¢c- Devera ser tapumada toda a frente do terreno até as divisas com os lotes delimites,
observando a largura determinada para o passeio a partir do meio-fio, assim como as
laterais e divisas abertas do LOTE, ou seja, na faixa corrsspondente ao afastamento
frontal, no restante das divisas laterais e fundos, os LOTES deverfio ter tapumes ou
fechamento em tetha metdlica, com altura minima de 2,00m.

d- O LOTE de apoio do canteiro de obras, se ¢ quando houver, também devera obedecer
as mesmas condicBes de fechamento do LOTE da obra.

- e- N&o sera permitida, de forma alguma, a expansio do canteiro de obras para espagos
externos a drea cercada e tapumada.

f- Caso a obra localize-se em LOTE de extremo de quadras, o tapume devera fechar a
extensio do lote junto & divisa com area publica.

g- Todos os tapumes exigidos deverfio ser pintados na cor branca e mantidos em bom
estado de conservacfio durante todo o andamento da obra. N&o serd permitida a
personalizagio dos tapumes através de pintura como forma de propaganda.

o 2) Pessoal de obra

=)

~ a- Devera ser cadastrado todo o pessoal com acesso & obra (empregados, empreiteiros,
T prestadores de servigos e outros), juntoc ao Departamento de Seguranca da
ASSOCIACAOQ, com a apresentagdo de cépia do RG ou Carteira de Trabalho de cada
individuo contratado, a qual ficara arquivada na ASSOCIACAO.

Registro

b- O cadastramento possibilitard a emissio de documento de identificacdo, que devera
ser apresentado quando da entrada e saida do LOTEAMENTO, ou quando solicitado.

¢- Em caso de dispensa de funciondrios, o responsavel pela obra devera informar ao
Departamento de Seguranca da ASSOCIACAOQ, para cancelamento da liberagdo de
acesso a0 LOTEAMENTO e devoluco do documento de identificagdio. O mesmo
procedimento devera ser adotado ao término da obra. Serd cobrada multa de R$20,00
(vinte reais) por documento de identificagio de funciondrios dispensados néo
devolvidos & empresa de seguranca.

3) Horario de funcionamento da obra

a- Somente sera permitido a entrada no residencial para as obras no LOTEAMENTO de
segunda a sexta-feira, das 7:30 as 17:00 horas.

b- Aos sébados e dias considerados por lei como feriado municipal, estadual ou federal
nfo serd permitido o trabatho nas obras no LOTEAMENTO.

c- Todos os servicos que provoquem ruidos sé poderdo ser iniciados apds as 8:00 horas.
Caso a obra tenha alguma ocorréncia / reclamaco de ruido antes do hordrio permitido
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PRIMEIRA REFORMA DO REGULAMENTO DE NORMAS DE
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serd paralisada por 24 horas. Caso haja reincidéncia, serd proibida definitivamente, a
enfrada de funciondrios na obra antes de 8:00 horas.

d- E proibido o trabalho e a entrega de materiais fora dos horérios de servico permitidos,
tolerando-se, contudo, trabalhos que nZo produzam ruidos audiveis na parte externa ou
interna da obra, nem produzam emanacdes intolerdveis aos demais moradores, desde
que devidamente autorizados pela ASSOCIACAO.

4) Alojamento dos empregados e barraciio para guarda de

Material

a- Os alojamentos de empregados nfo poderfio, em hipdtese alguma, caracterizar
domicilio.

b- Né&o sera permitido o pernoite de nenhum funcionéric da obra no alojamento.

c- O alojamentos e sanitérios deverfo ser construidos, obrigatoriamente, no LOTE onde
ser4 feita a obra, sendo vetada suas construgdes no lote de apoio.

d- Os barractes ou alojamentos deverdo ter acesso Unico pelo interior do canteiro, ndo
sendo permitidas portas e janelas voltadas para as vias ptblicas, de modo a ndo oferecer
visdo interior por estranhos ou pela vizinhanca.

e- Os alojamentos, bem como barracdes para guarda de materiais, poderfo ser
construidos em alvenaria ou madeira, ou containers de metal, porém devem ser
mantidos sempre limpos e pintados. O aquecimento de marmitas para os funcionarios da
obra nfio poders ser feito através de fogueira, fogareiro, etc., para evitar queimadas na
mata. Este deverd ser feito somente através de marmiteiros elétricos.

e- O esgoto da obra devera ser captado e conduzido & rede de esgoto com as devidas
caixas de inspecdo, sendo expressamente proibido o lancamento de efluentes de esgotos
ou detritos na rede coletora de dguas pluviais. Os sanitarios deverfio estar afastados dos
limites do LOTE, no minimo, 1,50m (um metro e cinqilenta centimetros). SUGESTAQ:
utilizar vaso sanitario com caixa acoplada por ser mais econdmico.

5)Lote de Apoio

a- Serd permitida a utilizagio de um Gnico LOTE de apoio a obra, mediante
apresentacdo 4 ASSOCIACAOQ de autorizagdo por escrito, assinada pelo adquirente de
LOTE cedente.

b- O LOTE de apoio devera fazer divisa comum ao LOTE da obra em uma das laterais
ou nos fundos, nfo sendo permitida a utilizacio de LOTES atravessando ruas e
avenidas, nem o uso de 4reas publicas destinadas a jardim ou lazer como lote de apoio
ao canteiro.

¢-N#o serfio permitidas instalagdes de sanitdrios nem alojamento no LOTE de apoio.
d- A topografia original do LOTE de apoio nio poderd ser alterada.

e e ———— et}
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e- Apds a conclusio da obra, o LOTE de apoio deve ser reconstituido, removidos todos
os vestigios da obra, materiais e entulhos, além de ser entregue com sua vegetacfo
recomposta, conforme os padrdes determinados pela ASSOCIACAQO

CLAUSULA 5.* - E proibido aos associados , sejam proprietérios, titulares de direitos,
locatérios, sublocatérios ¢ ocupantes a qualquer titulo:

1) Permitir a utilizagdo do imdvel por pessoas de vida duvidosa ou de maus costumes
passiveis de repressfo moral, penal ou policial.

2) Ter nas dependéncias do imovel substincias explosivas, téxicas e as que exalem mau
cheiro.

3) atirar papéis, pontas de cigarro ou quaisquer objetos ou liquidos nas ruas e areas
comuns.

4) Usar radios transmissores e receptores que causem interferéncia nos demais
aparelhos . elétricos e eletrdnicos existentes no residencial.

5) Manter botijdes de gds no interior dos imoveis, em desconformidade com a

. legislacio propria.

6) Colocar lixe, detrito, etc. sendio no compartimento aos mesmos destinados e
devidamente embalados.

7) Utilizar-se dos empregados do Residencial, em seu hordrio de trabalho, para servigos
particulares.

CLAUSULA 6. —Lei do Silencio

1) E proibido violar de qualquer forma a Lei do Siléncio, usar aparethos radiofénicos,
alto-falantes, televisdio, aparelhos de som e similares, buzinas, instrumentos musicais
(sopro, corda, percusséo, etc) e quaisquer outros em elevado som de modo a perturbar
o sossego dos demais mesmo durante o dia e nas horas destinadas ao descanso (das
22:00 as 07:00 horas), bem como gritar, discutir em voz alta e, ainda, pronunciar
palavras de baixo caldo, com violagdo das normas elementares da boa educago, com
base na Lei 7.302, de 1978, P1.3.803/09.

CLAUSULA 72 - Todo associado morador recém chegado ao Residencial, deve

_ procurar imediatamente a diretoria a fim de receber a copia das NORMAS DA BOA
CONVIVENCIA, para que o mesmo possa assim, inteirar-se dos assuntos de carater
administrativo do Residencial.

CLAUSULA 8.* —Seguranca no Residencial
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1) Em caso de moléstias contagiosas, que possam representar riscos aos demais
moradores, fica o associado morador obrigado a comunicar o fato imediatamente a
diretoria, a fim de que possa, em beneficio geral, tomar as providéncias cabiveis.

2) E proibida a entrada no residencial, de vendedores ambulantes, jornaleiros e pessoas
com o fim de angariar donativos.

3) A enfrada de pessoas estranhas sé serd permitida, se for autorizada pelo morador
visitado através do interfone da portaria.

4) Todos os funcionarios e visitantes a servigco, deverfo usar obrigatoriamente o cracha

de identificacfo durante a permanéncia nas dependéncias do residencial.

5) Os visitantes a servico deverfio apresentar na portaria do residencial um documento
de identificagdo, cujo tipo e numero, serfo anotados no ato e devolvide o documento
imediatamente ao interessado. Os dados retro mencionados, bem como horérios de
entrada e saida, ficardo registrados no livro préprio para esse fim existente na portaria.

6) A entrada de corretor somente sera liberada se o nome do mesmo contar na
autorizacfo, arquivada na portaria, devidamente assinada pelo proprietario e imobilidria.

7) E expressamente proibida a velocidade acima de 30Km/h para qualquer espécie de
veiculo dentro do Residencial, sujeitando-se o infrator ser advertido pelos segurancas.

CLAUSULA 9. As correspondéncias serfio entregues na portaria e distribuidas pelo
porteiro aos moradores correspondentes.

CLAUSULA 10.* - Os associados, proprietdrios ou locatirios ficam obrigados a zelar
pela ordem e pela boa reputaciio do Residencial, ndo praticando atos nem permitindo o

exercicio de qualquer atividade que possa produzir dano ao seu conceito, conforme itens

abordados na CLAUSULA 5.

CLAUSULA 11." - Toda e qualquer reclamacio dos proprietarios e inquilinos deverad
ser transmitida, por escrito, a diretoria.

CLAUSULA 122 - As taxas de MANUTENCAO serfio pagas até o dia 10 de cada
més, sob pena de lhes ser acrescida a multa de 2% para cada més ou fraco de més de

atraso.
CLAUSULA 13.2 - Do Fundo de Reserva

O fundo de reserva deve observar além das determinacdes ja previstas no Novo Codigo
Civil (Lei 10.406/2002) e do Estatuto do Residencial.
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1) O fundo de reserva sera referente a um més de receita arrecada podendo ser
modificade em Assembléia Geral e sera aplicado em despesas de cardter de urgéncia e
nas quais o Residencial tenha suas despesas bésicas e seguranga comprometido.

2) Caberd a Diretoria, juntamente com o Conselho Fiscal, movimentar o valor do fundo
de reserva tendo o dever de justificar a movimeniacfo e comprovar as despesas
realizadas.

CLAUSULA 14." - Os estragos provocados nas areas comuns do Residencial por
qualquer proprietario, ocupante ou seus prepostos, parentes ¢ amigos, serdo reparados
pela administragdo do Residencial, que executard judicialmente o responsével se néo for
o Residengcial reembolsado no prazo de 30 dias da apresentagdo da conta.

CLAUSULA 15.% - E permitida a cria¢8o de cfes e outros animais domésticos e
trafegar com os mesmos nas dreas comuns do Residencial, desde que em suas coleiras

. e que ndo prejudiquem o sossego dos moradores e condOminos.

Fezes eliminadas na drea comum do Residencial deve ser removida pelo proprietirio de
forma a garantir a boa educacio e 2 higiene para todos os moradores.

CLAUSULA. 16.2 - DAS PENALIDADES

O associado, scja proprietario, ocupante ou seus prepostos, parentes e amigos que violar
os itens enunciados nestas Normas da Boa Convivéncia ficard sujeito & multa de 15%
sobre o valor da cota da taxa de manutencio estabelecida em assembleia, sem prejuizo
das demais conseguéncias civeis e criminais de seu ato.

Pavdgrafo Gnico: Quanto &as penalidades exclusivamente referentes ao
descumprimento das regras relativas 43 construcdes e reformas das edificacdes, 0
Recurso sera enderecado 4 Junta Recursal da Associaciio Geral, que o processard
conforme Regulamento préprio aprevade em Assembleia Geral de 15 de marco de
2016, sendo que, demais infracdes deverdo ser examinadas pelo Conselho Diretor,
quemn compete editar procedimento para aplicacio de penalidades, nos termos da
alinea h, do art. 25, do Estatuto Secial,

CLAUSULA 17.” - DA CONFIDENCIALIDADE DAS INFORMACOES

a presidéncia e o corpo diretor do residencial das Minas obriga-se a manter sigilo das
informag8es consideradas confidenciais, de forma que as mesmas ndo prejudiquem a
outrem e nio sejam usadas em benéficos proprios.

CLAUSULA 18 - Os casos nfio previstos neste Regulamento serfio regidos pela
Diretoria do Residencial e pela [egislacéo aplicavel 4 espécie.

CLAUSULA 19. - DISPOSICOES FINAIS

m
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A futura utilizacdo dos espacos da Praga do Sol e outras dependéncias terfio
regulamentos especificos, aprovados por Assembléia do Residencial, que disciplinariio
0 uso e a manutencido do patriménio do Residencial, em beneficio da coletividade.

Todos os moradores devem colaborar, acatando as Normas da Boa Convivéncia,
orientando seus dependentes e servicais para que as acatem.

A presente Normas da Boa Convivéncia foi aprovado em Assembléia do dia 02 de
dezembro de 2010 e reformado em AGE de 19 de dezembro de 2016.

Nova Lima, 19 de dezembro de 2016.

Diretoria:

Marcello Rodrigues Cruz — Diretor Presidente:

Emerson Rocha Vieira - Diretor: /— Ao
/

Pagina 7




