ANEXO |

REGULAMENTO DE OCUPACAO E USO DO SOLO DO COSTA LAGUNA -

1.1

1.2

1.3

ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR U7

DEFINICOES E PROPOSITOS

As regras e disposicGes limitativas do uso e ocupacdo do solo previstas neste
Regulamento sdo complementares as legislacfes federal, estadual e municipal relativas
ao assunto e obrigam a todos os Associados da Associacdo de Moradores do Costa
Laguna Propriedades (Residencial dos Rios).

O loteamento RESIDENCIAL DOS RIOS, neste instrumento denominado
simplesmente LOTEAMENTO, constitui um parcelamento de solo urbano, matriculado
no Registro de Imdveis de Nova Lima, com caracteristicas especiais de localizagdo e
urbanizacdo, situado as margens da Lagoa dos Ingleses, no Municipio de Nova Lima,
Minas Gerais.

A Zona Residencial Unifamiliar do LOTEAMENTO compreende lotes de terreno
destinados exclusivamente a fins residenciais unifamiliares, adquiridos pelos
Associados, doravante denominados conjuntamente LOTES e, individualmente, LOTE,
areas verdes non aedificandi.

2 RESTRICOES A OCUPACAO E AO USO DO SOLO

2.1
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Para fins do disposto no presente Regulamento, os termos e expressdes adiante
relacionados terdo o significado abaixo identificado:

e Afastamento (frontal, lateral, de fundos e entre edificagcdes): menor distancia a ser
observada entre as divisas do LOTE e as edificaces, ediculas, garagens, ou
quaisquer elementos edilicios e entre edifica¢bes situadas no mesmo LOTE;

e Alinhamento: linha divisoria entre as glebas ou LOTES de propriedade particular
ou publica e o logradouro publico;

e Area de construcdo: area da superficie correspondente & projecdo horizontal das
areas cobertas e pavimentadas da edificacao;

e Area de projecdo: area da superficie correspondente & projecdo horizontal da
edificacdo no plano do perfil modificado do terreno;
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Area _maéxima de construcdo: resultado da multiplicagdo do coeficiente de
aproveitamento pela area do terreno;

Area ou faixa non aedificandi: rea onde n&o é permitido construir ou edificar;

Area permeédvel: area desprovida de qualquer tipo de construcdo, projecdo
horizontal e/ou pavimentacédo

ATC — Area Total de Construcdo: somatoria das areas construidas dos diversos
pavimentos de toda a edificacdo no lote;

Atividade edilicia: elenco de atividades ligadas ao projeto e execucdo de obras e
edificacOes;

Balanco: qualquer elemento construtivo cuja projecdo horizontal situa-se fora do
perimetro determinado pelos elementos estruturais ou de vedacdo de um
pavimento;

Calcada ou passeio: faixa, em geral sobrelevada, pavimentada ou nédo, constituindo
a parte do logradouro publico destinada exclusivamente ao transito de pedestres;

Caixa de rolamento: parte da via publica de circulagdo destinada ao transito de
veiculos;

Coeficiente de Aproveitamento do Terreno: coeficiente que, multiplicado pela area
do terreno, determina a area maxima de construcdo permitida ou a relacdo entre a
area total de construcdo e a area do terreno;

Desmembramento: espécie de parcelamento caracterizado pela divisdo da gleba
em LOTES, com aproveitamento do sistema viério existente, sem abertura de
novas vias e logradouros publicos, modificacdo ou ampliacdo dos existentes

Edicula: edificacdo acessoria separada do corpo da edificacdo principal do LOTE;
Fundo do lote: divisa oposta a frente do LOTE;

Gleba: area da superficie do solo que nao foi objeto de loteamento ou
desmembramento;

Guarita: compartimento destinado ao uso da vigilancia da edificacéo
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Levantamento topografico: situacdo topogréafica existente, objeto do levantamento
fisico que serviu de base para a elaboracdo do projeto e/ou constatacdo da
realidade;

Logradouro publico: toda area da superficie do solo, de propriedade municipal,
destinada ao uso publico, oficialmente reconhecida e identificada por uma
denominacdo;

Lotes de esquina: LOTES que tém testadas voltadas para duas ou mais vias
publicas de circulagdo que se cruzam, pelas quais pode-se ter acesso ao lote, sendo
considerado para estas testadas o afastamento frontal minimo exigido;

Lotes de extremo de quadra: LOTES que tém uma das laterais voltada para area
verde, sendo considerada para esta lateral o afastamento lateral minimo exigido;

Movimento de terra: modificagdo do perfil original do terreno que implicar em
alteracdo topografica superior a 1,00m (um metro) de desnivel, a 1.000m3 (mil
metros cubicos) de volume, ou em terrenos pantanosos ou alagadicos;

Muro de arrimo: muro destinado a suportar desnivel de terreno;

Parcelamento: divisdo de uma area da superficie do solo em parcelas autbnomas
mediante loteamento ou desmembramento;

Pavimento: conjunto das areas cobertas e descobertas de uma edificacdo situadas
entre um piso e o teto imediatamente superior, admitindo-se que o piso de um
pavimento possa se desenvolver em dois ou mais planos desde que a diferenca
entre as cotas de niveis extremas desses planos ndo seja maior que 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros). O mesmo que andas;

Pavimento térreo: pavimento que contém o acesso principal & edificacao;

Remembramento: reagrupamento de LOTES, ou partes destes, para a constitui¢éo
de novos LOTES.

Servidao de passagem: faixas onde serdo executadas redes de esgoto sanitario e/ou
aguas pluviais;

Subsolo: pavimento em nivel inferior cuja laje de cobertura ndo ultrapasse o nivel
do ponto médio do alinhamento;



2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

o
Juridico

e Taxa de ocupacdo: fator que, multiplicado pela area do terreno, determina a area
maxima da projecdo horizontal da edificacdo. E a relagio entre a area de projecio
da edificacdo e a &rea do terreno a edificar;

e Taxa de permeabilidade: percentual do LOTE que devera ser deixado sem
pavimentacdo ou construcBes para garantir a permeabilidade. As &reas que
garantem a permeabilidade devem ser tratadas paisagisticamente, localizando-se,
preferencialmente, junto aos limites dos LOTES;

e Testada ou frente do lote: alinhamento correspondente a via publica de circulacao;

e Testada minima: dimensdo minima permitida para a testada do LOTE no seu
alinhamento;

e Uso residencial unifamiliar: aquele entendido como uma Unica unidade residencial
em um lote ou em um conjunto de lotes;

e Via publica de circulacdo: logradouro destinado a circulacdo de veiculos ou de
veiculos e pedestres;

Em cada LOTE serd permitida a construcdo de apenas uma residéncia e respectiva
edicula, que se destinardo exclusivamente a habitacdo de uma Unica familia e seus
empregados.

N&o serad permitida, nas Areas Unifamiliares do LOTEAMENTO, a criacdo de animais
em quantidade ou espécie que possam interferir na tranquilidade ou nas condigdes
sanitarias da vizinhanca

N&o sera permitido o pouso ou decolagem de helicopteros nas Areas unifamiliares da
Zona Residencial Unifamiliar do LOTEAMENTO.

Qualquer construcdo, modificacdo ou acréscimo de edificacdes, bem como
desmembramento ou o remembramento de LOTES, devera ter seu projeto acompanhado
das consideracfes necessarias ao perfeito entendimento do mesmo, previamente
aprovado pela ASSOCIACAO DO COSTA LAGUNA PROPRIEDADES
(RESIDENCIAL DOS RIOS) ou por quem esta indicar, que verificara sua obediéncia
ao presente Regulamento. Ap6s obtida a aprovacio da ASSOCIACAO ou de quem esta
indicar, cada projeto deverd ainda, ser submetido pelo interessado a aprovacao da
Prefeitura Municipal de Nova Lima.

Para a aprovacgéo de qualquer projeto, deverdo ser seguidas as normas constantes deste
Regulamento
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Aprovado o projeto, a ASSOCIACAO, mantera uma copia em seus arquivos e
devolvera as demais ao interessado, certificando a respectiva aprovacao.

N&o serdo permitidas edificacbes pre-fabricadas, quaisquer que sejam 0s materiais
empregados

Seré permitido unir ou recompor dois ou mais LOTES contiguos, de modo a formar um
ou mais LOTES, sendo certo, contudo, que no LOTE assim resultante sé sera permitida
a construcao de uma Unica habitagdo e sua respectiva edicula.

2.9.1 Sem prejuizo da aplicacdo de todas as normas e obrigacGes relativas aos LOTES
originais, as quais serdo aplicaveis aos novos LOTES resultantes da unido ou do
desmembramento, devem ser observadas as seguintes restricdes, especificas para
composicao e/ou desmembramento de LOTES contiguos:

a)  Frente minima de um LOTE: 15,00m (quinze metros);

b)  Area minima de um LOTE 525,00m? (quinhentos e vinte e cinco metros
quadrados);

c) SO sera permitido o desmembramento de LOTES anteriormente unidos, de
forma que o nimero de LOTES resultantes deste desmembramento ndo seja
superior ao nimero de LOTES existentes na situagao original;

d) Para LOTES contiguos por divisa lateral, haverd obrigatoriamente que se
manter a profundidade padrdo da quadra em que estdo situados, podendo a
sua recomposicao ser feita unicamente por testada de frente;

e) Para LOTES contiguos por divisa de fundos, s6 sera permitida a sua unido
para obtencdo de um unico LOTE, com duas frentes, tendo cada frente, no
minimo 15,00m (quinze metros).

As edificacdes nos lotes das Areas Residenciais deverdo manter disponiveis as areas de
serviddo gratuita para passagem de aguas pluviais e esgotos, tubulacbes elétricas e
telefonicas, junto as suas divisas laterais, tornando possivel ao vizinho de montante, as
concessionarias dos servicos, & ASSOCIACAO ou as demais associacdes Civis
associadas fazer uso das mesmas. O material e mao-de-obra serdo custeados e mantidos
pelo beneficiario do escoamento, cabendo ao adquirente do LOTE apenas a cessdo da
faixa de passagem. O escoamento das aguas pluviais e do esgoto abaixo do nivel da rua
sdo de responsabilidade do adquirente do LOTE e responsavel técnico da obra, devendo
ser observado o nivel das redes existentes. Devera ser calculada a vazéo de escoamento
de aguas pluviais até a rede publica prevendo o esgotamento da piscina. Devera ser feita
caixa de inspecdo no proprio LOTE e no LOTE do vizinho.

N&o serd permitida a construcdo de pocos artesianos dos limites dos LOTES e/ou fora
deles;
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A construcédo principal de cada LOTE obedecera aos seguintes afastamentos de divisas

minimos obrigatorios:

a)  Afastamento frontal: 5,00m (cinco metros);

b)  Afastamento laterais: 2,00m (dois metros);

c) Afastamento de fundos: 3,00m (trés metros);

d) Nos casos de LOTES que incluam serviddo de passagem, basta que sejam
respeitados o afastamento exigido na alinea “b”;

e) Todos os afastamentos mencionados nas alineas “a”, “b”, “c” e “d” acima serdo
contados a partir da alvenaria. Serd permitida a projecdo méxima de beiral ou
marquise de 80cm (oitenta centimetros) sobre qualquer afastamento. As projecoes
de sacadas, pérgolas, jardineiras e outros elementos arquitetdnicos ndo deverdo
avancar sobre qualquer afastamento;

f)  Nos casos de LOTES de esquina ou de extremo de quadra, o raio de concordancia
entre os afastamentos frontal e lateral serd igual a:

R- (A1+A2),

2
onde R é o raio do alinhamento do lote, Al é o afastamento frontal e A2 é o
afastamento lateral.

Na faixa de afastamento frontal somente poderd ser colocada a “caixa de utilidades”
com o medidor de forca, cavalete de agua, entrada de telefone e filtros de 4gua, com
comprimento maximo de 1,65m (um metro e sessenta e cinto centimetros), altura
maxima de 1,65m (um metro e sessenta e cinto centimetros) e largura maxima de 60cm
(sessenta centimetros), ndo sendo permitida a execucdo de abrigo de gas. A faixa de
passeio publico de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) deverd permanecer
totalmente desobstruida, ndo podendo ter o perfil natural alterado, devendo ficar livre de
rampas ou degraus. Os passeios deverdo ser executados conforme projeto padréo anexo,
podendo este padréo ser alterado pela Diretoria da ASSOCIACAO.

A taxa de ocupacao, incluindo a construcdo principal e a edicula, ndo podera ultrapassar
a 50% (cinquenta por cento) da area total de cada LOTE.

A soma das areas de construcdo da edificacdo principal e da edicula ndo podera ser
inferior a 150,00m2 (cento e cinquenta metros quadrados).

A edicula terd sempre sua construcao terrea ndo podendo ultrapassar a altura de 3,00m
(trés metros), caso seja colada na divisa, contados a partir do nivel mais baixo do piso
acabado interno da edificacdo até o ponto mais alto do telhado, incluidos quaisquer
elementos arquitetonicos e podera ser construida na faixa de afastamento dos fundos,
respeitando-se os afastamentos laterais.



2.16.1 A érea de construcdo da edicula ndo podera ser superior a 36,00m2 (trinta e seis
metros quadrados), caso esteja colada na divisa.

2.16.2 A construcdo da edicula ndo podera apoiar-se no muro de fechamento do
loteamento.

2.16.3 Nos casos de LOTES que tenham 2(duas) testadas opostas, sO serd permitida a
construgdo de uma Unica habitacdo, ndo sendo permitida a construcdo de
edicula, executados os LOTES anteriormente remembrados.

2.16.4 Quando a divisa dos fundos confrontar com a AREA VERDE, e LIMITE do
loteamento, a edicula deverd observar afastamento minimo de 2,00m (dois
metros) dessa divisa. Da mesma forma, quando a divisa dos fundos confrontar
com a lateral do lote adjacente, a edicula devera, também, manter o
afastamento de 2,00m (dois metros) desta divisa.

2.17 Nenhuma habitacdo podera ter mais que 3 (trés) pavimentos superpostos e sua altura
maxima sera de 11,00m (onze metros) em relacdo ao nivel natural do terreno, incluidos
todos os elementos construtivos da edificacdo, observando-se ainda:

2.17.1 Nos casos de LOTES em aclive ou declive, a estrutura da edificacdo entre o
piso do pavimento em nivel inferior e o terreno natural devera ser fechada com
muro de arrimo ou taludes.

2.18 O coeficiente de aproveitamento do terreno devera ser de 1,0 (um).

2.19 Havendo necessidade da construgdo de muros de arrimo, estes sé poderdo ser erguidos
até a altura maxima de 3,00m (trés metros), para terrenos em declive, e 2,00m (dois metros),
para terrenos em aclive, contados da cota natural do terreno, no trecho onde o mesmo sera
edificado, observando-se ainda:

2.19.1 No caso de LOTES em declive, com fundo para a lagoa, podera ser
construido muro de arrimo com altura maxima de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) e 0 mesmo deverd distar no minimo 1,00m (um metro)
do muro de fechamento.

2.20 Sera permitida a construcdo de muros de divisas laterais, excetuando-se o trecho
compreendido pelo afastamento de frente; sua altura méxima serd de 2,00m (dois metros)
contados da cota do terreno modificado no trecho onde o mesmo seré edificado, e poderéa ser
feito em alvenaria, gradil ou cerca viva. No caso de fechamento frontal do LOTE, a altura
méaxima de tal fechamento serd de 2,00m (dois metros), devendo ser ele executado
obrigatoriamente obedecendo ao afastamento de 5,00m (cinco metros):

2.20.1 Qualquer modificacdo da topografia original do lote dentro da faixa de
afastamento frontal devera ser corrigida por meio de talude (aterros ou cortes) e
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eventuais estruturas de contencdo terdo altura méxima de 15 c¢cm (quinze
centimetros), excluidas as rampas de acesso a garagem, que poderdo ter altura
méxima de 1,50 m (um metro e cingiienta centimetros) em seu ponto final.”

2.20.2 Todos os muros de fechamento e fundos de edicula deverdo ser
revestidos e pintados externamente.

Todos os LOTES vagos deverdo permanecer sem fechamento, ndo sendo permitida a
construcdo de muros nas divisas antes da obtengdo do alvaré de licenca para construcdo
expedido pela Prefeitura e antes do inicio de qualquer construgéo.

Os LOTES confrontantes com o muro de fechamento da Area Unifamiliar respectiva
terdo tal muro executado pelo loteador, inclusive dentro do préprio LOTE, sem direito a
qualquer indenizacdo ou outra compensacdo de qualquer natureza. Nestes fechamentos
ndo sera permitida a abertura de portdes ou acessos, a qualquer titulo, pelo fundo ou
lateral do LOTE. Incumbe aos respectivos adquirentes dos LOTES a manutencdo do
fechamento, observando-se ainda:

2.22.1 Nos trechos onde o fechamento ocorrer sobre areas publicas, a manutencao do
fechamento cabera a esta associacéo.

2.22.2 Os Associados ndo poderdo mudar as caracteristicas do fechamento, sendo que,
quando se tratar de muro poderéo alterar a cor da face voltada para o proprio
LOTE.

No trecho compreendido entre os pontos de entrada e as edificacdes, filtros de agua,
instalacdes elétricas em geral, ligacdes de energia, telefone, interfone ou similares serdo
obrigatoriamente subterraneas.

As ediculas ndo poderdo ser edificadas antes do inicio da construcdo principal. Contudo,
apos a obtencdo de alvara de construcdo podera ser edificado barracdo provisorio para
depdsito de materiais de construcdo ou uso de vigia da obra, o qual devera ser demolido
se a obra ndo for iniciada dentro de 120 (cento e vinte) dias da data de expedi¢do do
referido alvara. E obrigatdria a construcio de sanitario no barracio provisorio e a sua
ligacdo a rede de coleta de esgoto.

2.24.1 Caso o Associado deixe de cumprir a norma desta clausula, poderd a
ASSOCIACAO tomar as providéncias cabiveis visando & demolicdo do
barracdo provisorio, remogdo de entulhos, reimplantacdo de forracdo vegetal,
estabilizacdo de taludes e quaisquer outras necessarias para a recomposicao da
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area afetada, tudo as expensas do Associado do LOTE e sem que caiba
qualquer indenizacéo, a este ou a terceiros.

A taxa de permeabilidade dos LOTES deveré ser de, no minimo, 20% (vinte por cento),
devendo ser observado ainda o estabelecido na legislagdo municipal pertinente,
podendo, para este efeito, computar-se as faixas de afastamento e faixas non aedificandi
previstas neste Regulamento.

Deverdo ser previstas, no minimo, 2(duas) vagas para a guarda de veiculos, por
edificacdo unifamiliar, observando-se ainda:

2.26.1 As vagas poderdo ocupar locais cobertos ou descobertos.

2.26.2 As vagas correspondentes ao numero minimo exigido ndo poderdo ocupar 0
afastamento frontal minimo exigido para edificacdes.

2.26.3 As areas cobertas destinadas a garagem serdo computadas no calculo da ATC.

N&o sera permitida a construcdo de piscinas nas faixas de afastamento frontal, nem nos
demais afastamentos onde houver serviddes de passagem. Nas demais divisas devera ser
respeitado o afastamento minimo de 1,00m (um metro).

Os espelhos d’agua podem estar nos afastamentos respeitando a altura méxima de 15cm
(quinze centimetros). Quaisquer elementos ornamentais tais como floreiras, fontes,
molduras, etc., poderdo avancar sobre os afastamentos laterais e de fundos, respeitando
a altura maxima de 2,00m (dois metros).

O Associado que descumprir qualquer disposicdo deste Regulamento estara sujeito as
penalidades previstas na Clausula VII1 do Regimento Interno do Costa Laguna.

*hhkkhkkhkhkhkkhkhkhkkhhkkkihkhkkihkhkihhkkihikihikik



(RESIDENCIAL DOS RIOS)

ASSOCIAGCAO DE MORADORES DO COSTA LAGUNA PROPRIEDADES

NESTAS FAIXAS JUNTO AO
ALINHAMENTO DOS LOTES
NAO SERA PERMITIDO
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ANEXO I-A: PADRONIZACAO PARA IMPERMEABILIZACAO DO PASSEIO PUBLICO (10DAS AS VIAS, COM EXCEGAO DA ALAMEDA DOS RIOS)

AS ARVORES DEVERAO SER

OBSERVACOES:

- A AREA PAVIMENTADA DEVERA SER DE MATERIAL ANTIADERENTE;

- NAO E PERMITIDO ALTERAR O PERFIL NATURAL DO PASSEIO;

- O PASSEIO DEVE ESTAR EM CONFORMIDADE COM AS EXIGENCIAS DA LEGISLACAO MUNICIPAL PERTINENTE.

- ATENCAO ESPECIAL PARA NAO DANIFICAR AS REDES DE CONCESSIONARIAS DE AGUA, LUZ, TELEFONE, TV, GAS ...

- NAO E PERMITIDA A RETIRADA DE ARVORES DO PASSEIO SEM PREVIA AUTORIZACAO DO ORGAO MUNICIPAL COMPETENTE;

PLANTADAS NESSA FAIXADE
GRAMA JUNTO AC MEIO FIO.

- NAO E PERMITIDO O DESENVOLVIMENTO DE RAMPAS PARA VEICULOS, DEGRAUS OU OUTRAS SALIENCIAS QUE IMPECAM O TRAFEGO DE PEDESTRES NA AREA DO PASSEIO;
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DO PASSEIO PUBLICO (ALAMEDADOSRIOS) | . . |
OBSERVACOES:

- A AREA PAVIMENTADA DEVERA SER DE MATERIAL ANTIADERENTE;

- NAO E PERMITIDO O DESENVOLVIMENTO DE RAMPAS PARA VEICULOS,
DEGRAUS OU OQUTRAS SALIENCIAS QUE IMPECAM O TRAFEGO DE
PEDESTRES NA AREA DO PASSEIO;
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CONCESSIONARIAS DE AGUA, LUZ, TELEFONE, TV, GAS ...

- O PASSEIO DEVE ESTAR EM CONFORMIDADE COM AS EXIGENCIAS DA
LEGISLACAOC MUNICIPAL PERTINENTE.
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