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ANEXO A AGE DE 12/07/2010
PRIMEIRA REFORMA DO REGULAMENTO INTERNOE
NORMAS DA BOA CONVIVENCIA RESIDENCIAL ALPHAVILLE
UNIFAMILIAR U2

TITULOI
Parte Geral

CaAPiTULOI - DO OBJETO

Artigo 1o O objetivo deste Regulamento é garantir a todos os associados e moradores do
Empreendimento ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES e do RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

U2 (doravante denominada U2), uma vida de qualidade tranqiiila, segura e harmbnica, com respeito ao
meio ambiente, s leis e a Ordem.

CAPITULOII - DA BASE NORMATIVA

Artigo 2° Este Regulamento Interno tem sua base normativa prevista nos Estatutos e Regulamentos
que compdem o Empreendimento Imobilidrio ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES,
registrados no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Nova Lima, bem como
nas Legislacdes Regulamentos Federais Estaduais e Municipais vigentes e aplicaveis, podendo ser
citados, sem a eles se limitar:

Estatuto Social da Associagio Geral

Estatuto social da Associagio Residencial Unifamiliar U2

Estatuto Social da Associagio Empresarial e Uso Multiplo

Estatuto Social da Associagio Comercial e Uso Multiplo

Regulamento do Uso do Espelho D’agua da Lagoa dos Ingleses

Regulamento de Execugdo de Obras do Alphaville Lagoa Ingleses Zona Residencial
Unifamiliar

¢) Regulamentos e Leis Ambientais Municipal, Estadual e Federal, inclusive Lei 9.605/1998
h) Regulamento Municipal de Nova Lima sobre Utilizagio de Vias e Logradouros

) Convénio com a Prefeitura Municipal de Nova Lima para corte e poda de arvores

i) Leis e Regras de Transito/ CONTRAN

k) Regras civis estabelecidas no NOVO CODIGO QIVIL BRASILEIRO - Lei 10.406/02 inclusive.
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CAPITULO III- REGULAMENTO APLICAVEL AOS INQUILINOS, CESSIONARIOS, VISITANTES
SERVICAIS E PRESTADORES DE SERVICO

Artigo 3% Todas as disposicdes previstas neste Regulamento, atingem e obrigam aqueles a quem
os Associados tenham cedido a sua propriedade, graciosamente ou por aluguel, ficando o Associado
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¢les praticados com violagio das normas previstas neste

solidariamente responsavel pelos atos po
Regulamento.

Parigrafo Unico- As disposides do “caput” também se aplicam aos servicais e todos os demais
prestadores de servigos dos Associados, moradores e das Associagdes Geral e/ou Local.

TITULOII
Do MEIO AMBIENTE

CAPITULO I- DISPOSICOES GERAIS
Se¢io 1- Preliminares

Artigo 4% Toda comunidade do ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR U2, tem direito a0 meio ambiente local ecologicamente equilibrado, bem de uso
comum e essencial 3 manutencio da qualidade de vida do lugar, impondo-se a DIRETORIA da
ASSOCIACAO ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Uz, atraves da
ASSOCIACAO GERAL DO ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES, gestora do empreendimento e desta
Associagdo, observadas as normas estatutarias, bem como a todos os associados, familiares, visitantes,
inquilinos e trabalhadores, o dever de defendé-lo e preserva-lo.

Artigo 5% Para proteger, conservar e assegurar a efetividade desse direito, todos os cidaddos, inclusive
associados e os Administradores do Complexo da ASSOQAGAO GERAL ALPHAVILLE LAGOA
INGLESES, ficam proibidos de praticar atos e atividades nocivos e lesivos ao meio ambiente,
sujeitando-se os infratores as penalidades previstas nio s6 no Regulamento da respectiva Associagao,
como neste Regulamento, sem prejuizo das sandes administrativas aplicaveis pelo Poder Publico e
das responsabilizagdes, inclusive criminal, na conformidade do previsto nos instrumentos legais de
protegio ambiental em qualquer Ambito da federagdo, seja Municipal, Estadual ou Federal, v.g., Lei
9.605/98, cujos artigos 2°, 29, 38 e 39 estdo transcritos na Nota de Rodapé!

§ 1°- Além dos atos e procedimentos previstos em disposicdes especificadas, serdo considerados como
anti-social em pratica de atos considerados nocivos que possam gerar incompatibilidade de

convivencia, 0s seguintes.

a) Os ruidos excessivos, acima dos niveis de dB previstos neste Regulamento, gritarias e brigas;

b) A guarda ou porte de substincias tOxicas nas unidades autbnomas ou 0 uso das mesmas nas
areas comuns;

) Sujar renitentemente as reas comuns com o arremesso sistematico de lixos e dejetos;

d) O furto ou o roubo praticado por moradores, associados, servigais, prestadores de servigos
em areas privativas ou COmuns;

e) Os crimes contra a honra: caltnia, injuria e difamagdo;
A violéncia sexual no recinto interno (areas privativas, areas de circulagdo e/ou comuns);

' “Art. 2°. Quem, de qualquer forma, concorre para a pratica dos crimes previstos nesta Lei, incide nas penas a estes cominadas, na
medida da sua culpabilidade, bem como o diretor, o administrador, 0 membro de conselho e de drgdo técnico, o auditor, o gerente, o
preposto ou mandatario de pessoa juridica, que, sabendo da conduta criminosa de outrem, deixar de impedir a sua pratica, quando podia
agir para evita-la.”

“Art. 29: “Matar, perseguir, cagar, apanhar, utilizar espécimes da fauna silvestre, nativos ou em rota migratoria, sem a devida
permissao, licenga ou autorizagdo da autoridade competente, ou em desacordo com a obtida.”

Art. 38: “Destruir ou danificar floresta considerada de preservagdo permanente, mesmo que em formagdo, ou utilizd-la com
infringéncia das normas de prote¢io”

Art. 39: “Cortar arvores em floresta considerada de preservagdo permanente, sem permissao da autoridade competente.”
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g) A alteragio da destinacio da-propriedade, em detrimerito da qualidade de vida pretendida,
desde a origem, pelos associados; '

h) A contumaz falta de pagamento das despesas de manutencio da coisa comum.

§ 2o As respectivas infracdes, ainda que indenizaveis patrimonialmente, tornam ’insgp.orté\:el a
continuidade da vida em associagio com o indicado infrator, razio pela qual este ficara sujeito nao so
3s punigdes que lhe forem apliciveis pela ASSOCTACAO GERAL ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES,
como, ainda, as previstas neste regulamento em caso de envolvimento de membro da comunidade do
RESIDENCAL ALPHAVILLE TUNIFAMILIAR U2.

CAPITULO II- DA PRESERVACAO DO MEIO AMBIENTE
Segio 1- Das Obrigagdes Gerais ¢ Especificas

Artigo 6% A protegio, a defesa e a preservagio do meio ambiente se eSten’dem as areas do
empreendimento, 3s estradas/vias de acesso e suas adjacéncias, as trilhas, cursos d’agua, flora e fauna
internas do RESIDENGAL U2 e das imediagdes.

Artigo 7°- As margens e areas lindeiras a0 ESPELHO D AGUA DA LAGOA DOS INGLESES sio de
propriedade exclusiva das Associadas Fundadoras, devendo ser observados os direitos, deveres,
obrigacdes e proibigdes estabelecidas NO REGULAMENTO DE Uso DO ESPELHO D’AGUA DA LAGOA
DOS INGLESES, ficando inclusive proibida escavagdes 3 margem da lagoa ou de cursos d'agua, seja
para procura de iscas ou por outro motivo qualquer.

§ 1% E proibida a colocagdo de alevinos ou qualquer outra espécie de animal nas 4guas da Lagoa dos
Ingleses sem autorizagio expressa da ASSOQACAO GERAL ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES, para
que nio ocorra desequilibrio ecologico.

§ 2° As punigdes das transgressdes ao meio ambiente extramuros do RESIDENCAL UNIFAMILIAR
U2, sio de competéneia e responsabilidade da ASSOQACAO GERAL ALPHAVILLE LAGOA DOS
INGLESES, incumbindo-lhe, pois, notificar previamente o infrator, e, se for o caso, autud-lo através de
modelo padronizado de TAI - Termo de Auto de Infragio do qual fara constar o ato faltoso, a data, a
hora e o local da infragio, frisando-se, ao final, o seu direito de defesa.

CaPTULOITT- DA FAUNA
Secio 1- Procedimentos Gerais e Especificos

Artigo 8 Todo o Associado devera defender a fauna conjugando forga de trabalho para preserva-la e
fazer prevalecer a democracia ecologico-social.

Se¢io 2- Dos Animais
Artigo 9% E vedado manter nos lotes, nas dreas comuns/publicas e nas propriedades que compSem o

Empreendimento Alphaville Lagoa dos Ingleses animais para quaisquer fins, em espécie e/ou

quantidade, que possam, comprovadamente, interferir na tranqiiilidade ou nas condigdes sanitdrias da
vizinhanga.

Artigo 10- E vedada a criagio de abelhas e/ou outras espécies de insetos que possam produzir alguma
ameaga ou perigo a comunidade.

Segdo 3- Da Caga
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Artigo 11- E proibida a caca, captura ou transporte ‘de exemplares da fauna silvestre na area do

empreendimento e adjacéncias, sendo igualmente proibida a destruicio de ninhos, abrigos ou

criadouros naturais, bem como a mutilagio ou aprisionamento desses animais, nos termos
legislagio ambiental em vigor.

Parigrafo Unico- Se encontrados em poder de qualquer pessoa, serdo conduzidos a autoridade
competente para que sejam tomadas as providéncias cabiveis.

Se¢i0 4 Dos animais Domésticos

Artigo 12 - Todos os cdes e gatos domésticos de qualquer origem, raga e idade, deverdo ser
registrados na ASSOCIACAO ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
U2, e vacinados anualmente contra razus, leptospirose e bepatite, além de outras patologias definidas pelos
6rgios de controle de zoonwses.

Artigo 13- Cada animal deverd ter atestado de vacinacio Anti-Rébica assinado por profissional
qualificado, cuja cépia deve ser enviada 3 ASSOCIACAO ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES
RESIDENCIAL UNIEAMILIAR U2, para seu Controle e arquivo, inclusive as copias das suas
renovacbes anuais, sob pena de o proprietario ser obrigado a promover a saida do animal alocado em
qualquer das 4reas do Residencial e do empreendimento.

Artigo 14- Os animais que representarem ameaga a0s moradores ¢ transeuntes deverdo ser mantidos
em canil seguro, com paredes ou telas de no minimo 2,0 m de altura.

Artigo 15- Os proprietarios dos animais das ragas PIT BULL, ROTTWEILER, MASTIM
NAPOLITANO, DOBERMAN, FILA BRASILEIRO, DOGUE ALEMAO, AKITA e outros
que possam representar riscos aos moradores, deverdo, no prazo de 48 h (quarenta e oito horas)
contados da sua entrada no RESIDENCIAL UNIFAMILIAR U2, ser identificados e cadastrados junto a
ASSOCIACAO ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES RESIDENCIAL UNIFAMILIAR U2, observadas as
exigéncias deste REGULAMENTO.

Artigo 16- O trinsito de animais domésticos de qualquer porte nas vias publicas sera permitido
quando seguros por coleira e guia .

Parigrafo Unico- Caso o animal faga suas necessidades nas vias piblicas, os respectivos excrementos
deverdo ser recolhidos e acondicionados em sacos adequados a serem levados pelo proprietario para
despejo em sua residéncia, ficando proibido o seu despejo em lotes, parques, “play graund”, gramados
e lixeiras em geral

Artigo 17- Os animais encontrados soltos serdo recolhidos e direcionados a0 proprietario, razio da
conveniéncia de portarem colar de pescogo com identificagdo no padrio adotada pela Associagdo do
Residencial U2, sob pena de serem encaminhados para o canil da ASSOCIACAO GERAL.

§ 1> Encaminhados para o CANIL DA ASSOCIAGAO GERAL, a sua devolugdo se efetivara mediante a

paga de despesa diria de manutengio prevista no REGULAMENTO INTERNO DA ASSOTACAO GERAL
ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES.

§ 2° - Os animais niio procurados no prazo de 10 (dez) dias serdio conduzidos as autoridades publicas
competentes.
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Artigo 18- O dono ou detentor do animal ressarcué, 1S termos previstos na legi§la<;io Fivil, c'ns’da_nos
fisicos e/ou materiais que O MESMO causar, Sem prejuizo das penahdf\des regimentais aplicaveis e
independentemente da sua responsabilidade criminal apurada em relagdo ao fato (CC artigos 935 e
936).

CAPiTULOIV- DAFLORA

Se¢do 1- Procedimentos Gerais e Especificos

Artigo 19- Para preservar o ecossistema do Empreendimento Alphaville Lagoa dos Ingleses, é vedada
a exploragio dos bens naturais geradores da degradagdo ambiental, competindo a todqs implementar
esforcos com o objetivo basico de desenvolver um trabalho de conscientizagdo ambiental capaz de
promover a conciliagio da preservagio de espécies (arboreas) da flora a partir do uso socialmente
justo e ecologicamente sustentavel da diversidade biologica.

Artigo 20- Todos deverdo ter, além do objetivo fundamental ligado 3 preservago, a preocupagio com
o processo educativo de cada individuo pela intangibilidade da biodiversidade, de forma a qftabelecer
elevado nivel de didlogo em busca de solugdes coerentes com a realidade e os anseios da regido.

Segio 2- Defesa Quimica das Plantas

Artigo 21- A elucidagfio dos mecanismos bioquimicos e moleculares envolvidos no processo de defesa
da planta contra o ataque de fitopatogenos devem ser priorizados pelos Associados visando maior
entendimento destes processos e, consecutivamente, gerando conhecimentos que subsidiardo projetos
biotecnolégicos a serem desenvolvidos em prol de todo Empreendimento.

Se¢do 3 - Do Corte e Poda de Arvores
Artigo 22- E proibido o corte de arvores formadas ou em formacio, sem prévia autorizagio do Orgio
ou da Associagio competente, evitando-se, desta forma, a derrubada de espécies nobres e de dificil
reposigao.
Artigo 23- Somente o associado proprietario podera solicitar o corte ou poda de arvores em seu lote.
Parigrafo_ Unico- A solicitagio deverd ser feita mediante requerimento expresso dirigido |
ASSOCIACAO GERAL DO ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES (modelo préprio e conforme convénio
mantido com a Prefeitura Municipal de Nova Lima), com cépia para a ASSOCACAO ALPHAVILLE
LAGOA DOS INGLESES RESIDENCIAL UNIFAMILIAR U2,

Segdo 4- Colheita de Mudas

Artigo 24- E vedada a colheita de mudas de plantas nos jardins particulares, nos jardins publicos e/ou
em qualquer outro local do empreendimento sem autorizagio expressa do proprietario, da

ASSOCIACAO GERAL DO ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES ou da ASSOQACAO RESIDENCAL
UNIFAMILIAR U2,

CAPITULO V- POLUICAO AMBIENTAL
Segio 1- Procedimentos Gerais e Especificos

Artigo 25- Os Associados deverio implementar esforgos para evitar alteragdes indesejaveis nas
oo /e r. N T [ . . 7
caracteristicas fisicas, quimicas e biolégicas do ar, solo_e 4gua que prejudiquem a saude, o sossego, a
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seguranca e o bem-estar da comunidade; que criem condicdes adversas a atividades sociass €
econdmicas da sociedade; e que afetem desfavoravelmente as condigdes sanitarias do meio ambiente.

Segio 2- Rejeitos ¢ Residuos Liquidos e/ ou Sélidos

Artigo 26- E vedado o langamento de quaisquer objetos, detritos, 4guas servidas e/ou materiais

quimicos sobre as vias e logradouros publicos, sejam os resultantes de obras civis novas ou de
reformas, de poda de arvores e/ou outros.

Artigo 27- Também fica terminantemente proibida a promogio de limpeza de lotes atraves de
queimadas e/ou a queima de rejeitos e/ou dejetos em qualquer dos lotes/areas do RESIDENCIAL
UNIEAMILIAR U2 ou do EMPREENDIMENTO AIPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES., bem como 0
escoamento de 4gua de piscina ou dguas servidas através das ruas, lotes vagos ou propriedades alheias.

Artigo 28- Cabe 20 Associado providenciar cagambas para o despejo dos rejeitos quando o volume o
justificar, bem como a remogao do respectivo lixo nelas acondicionado.

Artigo 29- O dep6sito em cagambas de entulho e/ou de qualquer outro tipo de rejeito resultante de
obras no RESIDENCIAL UNIFAMILIAR U2, sera tolerado/admitido por tempo ndo superior 2 15
(quinze) dias. O nfo cumprimento desse prazo implicara na remogdo dos mesmos pela Administracdo
e o repasse imediato das respectivas despesas com o acréscimo da importéncia equivalente a multa
prevista neste Regulamento como penalidade aplicavel.

Segdo 3- Coleta Seletiva

Artigo 30- O lixo doméstico devera ser separado de acordo com a sua natureza e com observancia
dos seguintes critérios:

a) Recicldvel: vidros, plasticos, papeis e metais que deverdo ser acondicionados em sacos plasticos e
depositados nos cortameres plasticos de cor verde;

b) Nio reciclivel (convencional ou orginico): os demais, igualmente acondicionados em sacos
plasticos e depositados nos arzaireres de cor cinza.

Artigo 31- Os hordrios de coleta de lixo, bem como os procedimentos em relagio aos contamnerss € 0
correto acondicionamento do material reciclivel seguirfo as regras previstas na INSTRUCAO
NORMATIVA da ASSOQACAO GERAL DO ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES.

Se¢io 4- Poluigdo Visual

Artigo 32- Fica vedada a colocagio de letreiros, faixas, cartazes ou antincios de qualquer natureza nos
lotes ou nas edificacdes que neles se fizerem, sem autorizagio expressa da Diretoria da ASSOTAGAO
ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES RESIDENGIAL UNIFAMILIAR U2 conforme padrio por esta
aprovado.

Parigrafo Unico - Nas vias e logradouros piblicos do RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 172, é

terminantemente proibida a colocagdo de faixas, cartazes e/ou outdoor para fins publicos ou
particulares.

Artigo 33- Da mesma forma fica vedada a utilizacio de parapeitos, sacadas, janelas e demais areas das
edificacdes particulares que possam ser vistas publicamente, para estender roupas, tapetes, lengois,

""Niio temos nas mios,
a solugdio para todos os problemas do mundo,
mas diante dos problemas do mundo,
temos nossas mios".

Autor desconhecido B



toalhas e/ou qualquer outro tipo de pe¢a ou objeto de qualquer natureza que cOmprometa o visual
externo do RESIDENCIAL UNIFAMILIAR U2.

Artigo 34 A ndo observancia das condig@es fixadas nos Artigos anteriores, autorizara a DIlRETOrRI.A
da ASSOCIACAO ALPHAVILLE RESIDENCIAL UNIFAMILIAR U2 a tomar as _pgowdeqmas C?l‘ilvels,
promovendo inclusive e quando for o caso, a expensas do Infrator e sem prejuizo da imposicio de
outras penalidades regimentais aplicaveis, a retirada e/ou a inutilizacio de qualquer dos meios
empregados comprometendo o visual externo.

Segio 5- Poluigdo Sonora

Artigo 35- Nio poderio ser usados objetos ou procedimentos que coloquem em risco vida e/ou a
liberdade de qualquer ser vivo existente nas areas que compdem o EMPREENDIMENTO ALPHAVILLE
LAGOA DOS INGLESES, ou que perturbem o sossego da comunidade com ruidos ou sons produzidos,
como por exemplo:

I- Motores de explosio desprovidos de silenciosos ou com esses danificados;

II- Buzinas, clarins, timpanos, campainhas ou outros instrumentos € aparelhos sonoros, ou ainda
veiculos estacionados com sistema de som ligado em volume excessivo;

I1I- Propaganda produzida por alto-falantes ou similares;
IV- Por armas de fogo, de ar comprimido ou similares, ou fogos de artificio;
V- Conjuntos musicais ou sons mecanicos para festas;

VI- Outros sons, inclusive produzidos pela execugdo de reformas ou construgdes de imoveis.

§ 1% Eventos sociais no mbito interno de cada unidade alocada no RESIDENCIAL UNIFAMILIAR U2,

deverdo respeitar a Lei do Siléncio conforme Nota de Rodapé 2.

§ 2°- Eventos sociais de qualquer natureza nas dependéncias comuns do Residencial Unifamiliar U2,
deverfio ser submetidos 3 autorizacio expressa da Diretoria da ASSOQACAO DO RESIDENCAL

2 Pela Resolugio n.° 1, de 08/03/1990, o CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente estabeleceu no seu item lI, serem

prejudiciais & saide ¢ ao sossego publico “os ruidos com niveis superiores aos considerados aceitdveis pela norma NBR 10.151." (A
NBR Norma Brasileira Registrada 10.151 é a norma da ABNT Associagdo Brasileira de Normas Técnicas. que trata da avaliagio do ruido em dreas
habitadas visando o conforta da comunidade.) Segundo essa mesma resolugdo, os niveis de som produzidos pela execugdo de reformas ou construgdes de
iméveis ndo poderdo ultrapassar aqueles estabelecidos pela NBR 10.152. (A NBR Norma Brasileira Registrada 10.152 dispde sobre niveis de ruidos para
conforto acustico.) Esta norma indica como nivel limite aceitdvel para ruidos em dormitérios o de 45 dB(A), para salas de estar, de 50 dB(A) e para salas
de reunido de escritério, de 40 dB(A). (A NBR Norma Brasileira Registrada 10.152 apresenta valores minimos ¢ maximos. Os minimos correspondem ao
conforto. e os maximos aos chamados limites aceitaveis. A partir desses tltimos o ruido pode implicar risco 4 saude, para os fins aos quais sio apliciveis
essa NBR). Para conforto acistico, os niveis da mesma norma sdo menores: em dormitdrios € de 35 dB(A), enquanto que para salas de estar. de 40 dB(A) e
para salas de reunido de escritorio, de 30 dB(A). Essa NBR fixa padrdes para avaliagdo de ruidos em ambientes externos e internos, estes com janela aberta
e fechada, variando ainda conforme seja o ruido aferido em periodo diurno e noturno. (Segundo a referida NBR Norma Brasileira Registrada, o nivel de
critério de avaliagio para ambientes internos € o nivel indicado para ambientes externos com a corregdo de —10 dB (A) para janela aberta e —15 dB(A) para
janela fechada — NBR 10.151, n.° 6.2.3 — a NBR ainda prevé que os limites de hordrio para o periodo diurno e noturno “podem ser definidos. pelas
autoridades e pessoas credenciadas em organizagdes particulares, de acordo com os habitos da populagdo interna. O periodo noturno ndo deve comegar

depois das 22 horas e niio deve terminar antes das 7 horas do dia seguinte — se o dia seguinte for domingo ou feriado o término do periodo noturno nio
deve ser antes das 9 horas NBR10.151, n%6.2.2).

TIPOS DE AREAS AMBIENTES EXTERNOS AMBIENTES INTERNOS
[ DIURNO NOTURNO

_ DIURNO NOTURNO | Jan.aberta Jan.fechada Jan.aberta!Jan. fechada
Area estritamente residencial 50 45 40 35 35 30
Urbana ou de hospitais ou de escolas

Area mista, Predominantemente 55 50 45 40 40 35
Residencial
Area mista, com vocagdo 60 55 50 45 45 40
Comercial e administrativa
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UNIFAMILIAR U2 com 15 (quinze) eqcédéncia,‘.ressal\'fadas a disponibilidade da agenda e as
demais disposiges previstas neste Regulamento Interno.

Artigo 36 - E proibida a execugdo de qualquer tipo de trabalho e/ou scrvigo’vinculando obras civis,
reparos, reformas e até mesmo a execuco de algum “hobby” que produza ruido antes das 08h00min
e depois das 18h00min horas em dias Uteis da semana, antes das 08h00mun horas e depois das
13h00min horas aos sabados e em qualquer hordrio aos domingos € feriados.

§ 1° As excegoes emergenciais e comprovadamente inadidveis deverdo ser submetidas a obtengio de
autorizagio expressa da DIRETORIA DA ASSOQACAO ALPHAVILLE RESIDENCAL UNIFAMILIAR U2.

§ 2° Outras condigdes estipuladas no REGULAMENTO DE EXECUGAO DE OBRAS DO ALPHAVILLE
LAGOA DOS INGLESES deverio ser observadas se ndo forem incompativeis com as disposigoes
prescritas neste Regulamento Interno.

CAPITULO VI - DAS PUNICOES

Artigo 37- Os infratores das disposicdes previstas neste TITULO II, responderdo pelos danos
provocados nos termos da legislacdo civil (artigo 938) e ambiental, independentemente da
responsabilidade criminal (CC, artigo 935), ficando ainda sujeitos as penalidades  regimentais
especificas para as violagdes cometidas intramuros do RESIDENCIAL UNIFAMILIAR U2, sem prejuizo
de outras penalidades previstas no Regimento Interno da ASSOQACAO GERAL ALPHAVILLE LAGOA
DOS INGLESES se 0 ato repercutir externamente.

Titulo III
Das Contratagdes

CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS
Segio 1- Preliminares

Artigo 38- A liberdade de contratar sera exercida em razdo e nos limites da fungio social aprovada
pela ASSOQAGAO GERAL ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES, constituida para a representago das
afiliadas ASSOCIACOES RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES com o objetivo de proporcionar lazer,
trangiiilidade e seguranga 3 comunidade.

Artigo 39- As relacdes contratuais deverdo ser formadas visando garantir e preservar os objetivos
previstos no artigo anterior.

Artigo 40- As contratagdes serio precedidas de rigorosa selecio e formalizadas, tanto pelos

proprietarios associados, como pela ASSOCIACAO ALPHAVILLE RESIDENCIAL UNIFAMILIAR U2,

priorizando a admissdo de pessoas, fisicas ou juridicas, aptas a assegurar, tanto na execugdo como na

i:)oncfh’lsio dos contratos, todos os principios de boa convivéncia na comunidade, de probidade e de
oa fé.

Artigo 41- Todos os contratados, sejam caseiros, empregados domésticos, diaristas, e/ou prestadores
de servicos em obras civis ou nio, ficam sujeitos 3s normas de comportamento Impostas para os
moradores do RESIDENCIAL UNIFAMILIAR U2, competindo aos contratantes sensibiliza-los e orienta-

los para o cumprimento dos dispositivos deste Regulamento e dos demais Regulamentos e normas
aplicaveis.

CAPITULO I1- DOSs DIVERSOS T1POS DE CONTRATACOES

"Niio temos nas mios,
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mas diante dos problemas do mundo,
temos nossas mios''.

Autor desconhecido




Segio 1- Contratagdes de Caseiros, Empregados Domésticos e Diaristas

Artigo 42- Quando da contratagdo de pessoa para exercer a fungio de caseiro, de c_lomés_m‘:o e/ou de
diarista eventual, o Associado devera ter o cuidado de verificar suas credenciais, solicitando dos
candidatos, quando for o caso, apresentagdo de Folha Corrida e/ou Axes_tado de Bons Aqtecedentes
expedidos pelos érgios competentes, em seu nome € em nome de seus filhos quando maiores de 18
(dezoito) anos .

Pardgrafo Unico - Quando se tratar de candidato que ja tenha prestadc: sg:rvigos 2 a:ssocmdo de
qualquer dos residenciais e/ou aos exploradores de alguma arividade ecqnormco—comercml Aou_socml
nos Mall’s, tal circunstincia devera ser diligenciada perante a Administragio e/ou Gerencia das
entidades correspondentes para a confirmacdo dos antecedentes, personalidade e sociabilidade do
candidato de forma a evitar a admissio de pessoa que possa, de alguma forma, causar algum
transtorno inclusive para a comunidade.

Artigo 43- Cumpridas as formalidades normativo-administrativas e contratados os servigais para
atividades domésticas e/ou para as realizadas no ambito familiar, estes deverdo ser cadastrados para
receberem seus crachds de acesso ao RESIDENGIAL UNIFAMILIAR U2 em conformidade com os
procedimentos e normas de seguranca aplicaveis

Artigo 44 Os servigais contratados com garantia de residéncia, deverdo ser orientados pelo Associado
empregador quanto a necessidade de cumprirem os procedimentos para a entrada e saida do
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR U2, inclusive quanto a obrigatoriedade de exibirem, na Portaria, os seus
Crachas de identificacio que permanecerdo em seu poder para, em Caso de divida, atestarem a sua
condi3o de empregados com permanéncia autorizada.

Artigo 45 - O caseiro, diarista e/ou empregado contratado para residir ou nfio em propriedade do
Associado, n3o podera prestar servigos simultaneos a outro Associado ou pessoa ndo Associada sem

autorizagdo do principal empregador/contratante.

§ 1° - O Associado que, por sua vez, pretender utilizar, de alguma forma, os servigos de caseiro, de
empregado doméstico residente no RESIDENCIAL UNIFAMILIAR U2, e de diaristas ndo residentes
contratados por outro Associado, deverd, antes de qualquer abordagem direta do servigal, consultar

reviamente o principal empregador/contratante sobre a conveniéncia da contratacio e dele obter a
autorizagio que excepcionard a regra prevista no “caput”.

§ 2°- As disposicdes previstas no “caput” e § 1° se enquadram dentre as normas de boa convivéncia
. e \ ~ . ~ . ~
sujeitas 2 promocio de adverténcia expressa, salvo apuracdo de situacdes graves e comprovadamente

abusivas, para as quais serdo aplicadas as penalidades previstas no artigo 73 e seguintes deste
Regimento.

Segio 2- Contratagdes de Prestadores de Servigos de qualquer natureza e de trabalhadores
para obras civis

Artigo 46- Os Prestadores de Servicos contratados pelo Associado ou pela ASSOQACAO ALPHAVILLE
RESIDENCAL UNIFAMILIAR U2 para atividades de qualquer natureza, deverdo ser orientados de que

estr?\? sujeitos s mesmas normas de comportamento e regras de procedimentos, inclusive para entrada
e saida do RESIDENCAL UNIFAMILIAR U2.
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§ 1> Quando a permanéncia do prestador do servico, seja na unidade autonoma ou no~Res:1denc1al
Unifamiliar U2, exigir tempo superior a 05 (cinco) dias consecurivos para a €xecugao das suas
tividades, dele devera ser exigido a apresentagdo de Folha Corrida ou AteAstac_io de Bons Antecedentes
quando Pessoa Fisica e/ou Comprovagio de Idoneidade e Indepf:r}dencm Econbémica mediante,
inclusive, a apresentacio de Carteira de Clientes quando pessoa juridica, bem como DECLARACAO
ESPECIFICA DO CONTRATANTE (modelo Padrio/ Alphaville) assumindo total rlesponsabﬂldade pelos
atos praticados pelo Contratado, por si e/ou pelos seus prepostos € servicais empregados para a
execugio do escopo contratado, em caso de violagio das disposigdes prescritas neste Regulamento e

nos demais Regulamentos aplicéveis, inclusive no REGULAMENTO DE EXECUGAO DE OBRAS DO
ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES

§ 2° - O cumprimento do disposto no parigrafo anterior é indispensavel para que seja f?mecido a0
representante do Prestador de Servigos, seus prepostos ¢ trabalhadores, os _C_racha\\s necessarios para as
suas entradas e saidas do RESIDENCIAL UNIFAMILIAR U2, que ficam sujeitos as mesmas regras de
procedimento previstas para os servicais domésticos diaristas e eventuais prescritas nos artigos 38 e
seguintes com observancia das especificidades de cada contratagao.

Artigo 47- Os Prestadores de Servigo deverdo ser alertados pelo Associado ou pela Associagdo que os
contratar, quanto i sua obrigagdo e responsabilidade solidiria pelo cumprimento dos dispositivos
deste Regulamento e dos demais Regulamentos aplicaveis, inclusive de Execugdo de Obras no que se
refere 3 sua permanéncia, a0 seu transito e execucio de obras nas dependéncias do Residencial
Alphaville Unifamiliar U2.

§ 1°> A condigio prevista no “caput” devera constar do Contrato de Prestagio de Servigo que for
formalizado pelo Associado ou pela Associagdo que contratar 0 prestador de servigos, inclusive a total
proibigio de permanéncia de empregados nas obras apos o expediente normal, bem como aos
sabados, domingos e feriados.

§ 2°- Se a contratagio for feita através da Associagdo local, esta dever fazer constar do contrato além
da situacdo prevista no § anterior, a total responsabilidade do prestador dos servigos pelo pagamento e
recolhimento, nas épocas oportunas, dos encargos trabalhistas, sociais e tributarios relativos aos

recursos humanos que empregar para a execugdo do escopo contratado.
Segdes 2- Das Punigdes

Artigo 48- Qualquer violagio das regras de comportamento interno e/ou dano que vierem a ser
causados pelos servicais e/ou pelos prestadores de servicos contratados para trabalhar nas
propriedades particulares e/ou nas dependéncias do Residencial Unifamiliar U2, seja a outro
Associado a eles ndo vinculados, as 4reas comuns, aos logradouros publicos, as areas verdes, aos
equipamentos, instalagdes e/ou veiculos de propriedade inclusive de terceiros, visitantes ou ndo, serdo
de responsabilidade do Associado/Contratante que responderd, diretamente, pelos atos dos seus
contratados, sem prejuizo de incorrer nas penalidades previstas neste Regulamento e nos demais
Regulamentos do empreendimento Alphaville que forem também violados.

Titulo IV
Da Seguranga

CAPITULO I- PROCEDIMENTOS DE IDENTIFICACAO PARA ACESSO AO RESIDENCIAL U2

Se¢io 1- Disposi¢des GeraiS
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Artigo 49- A entrada e saida do"RESIDENCAL ALPHAVILLE UNFAMILIAR 12 pelos Assogxac}os,
familiares e dependentes, pelos convidados e visitantes dos Associados, pelos cmgregados domesticos
e diaristas contratados pelos Associados, pelos prestadores de servigos (inclusive concessionarios)
contratados tanto pelo Associado, como pela ASSOTAGAO AIPHAVILLEJR_ESIDEl:ICIAL UNIFAMILIAR
12, de autoridades e/ ou agentes publicos de qualquer condigio, no exercicio ou nao de fiscalizagao ou
de policia, dependerio de prévia identificacio na Portaria e/ou de autorizacao expressa de acesso
liberado pelo proprietario responsavel e/ou visitado que, nesse passo, respondera pelas conseqtiencias
danosas que vierem a ser praticadas pelo seu autorizado.

§ 1° Para os procedimentos de identificagio na Portaria do Residencial Alphaville Unifamiliar U2
mmediante cadastramento, o Associado ou a Associagdo local e/ou o proprio pregt_ador dps' Servicos
sob a supervisio de quem o contratar, deverio cumprir as normas € OS requisitos exigidos pela
ASSOCIACAO LOCAL, pela ASSOQAGAO GERAL ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES e/ou pela
INSPETORIA DE SEGURANCA DO EMPREENDIMENTO.

§ 2° Para a expedigio de 2% via serd também cobrado o custo de emissdo de nova c_redencxal,
acrescido de uma taxa equivalente a 5% (cinco por cento) do valor da taxa de condominio para as
situacdes vinculadas a Associagdo local, sem prejuizo de outros custos e taxas adicionais cobrados pela
ASSOCIACAO GERAL ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES ou da INSPETORIA DE SEGURANCA.

Artigo 50- Os parentes e dependentes do Associado que no forem por este cadastrados como
familiares, serio considerados, para efeito de entrada no RESIDENCIAL ALPHAVILLE UNIFAMILIAR

\

12, como convidados e, portanto, sujeitos & normas regimentais e estatutdrias a eles aplicaveis.

Artigo 51 - Para liberagdo de acesso a moradores por cessdo temporaria de uma propriedade ao
RESIDENCIAL ALPHAVILLE UNIFAMILIAR U2, o Associado devera previamente enviar
correspondéncia a Diretoria da Associagao local, comunicando a sua intengdo, o nome do cessionario
que passar4 a responsabilizar pela propriedade pelo periodo cedido, bem como dos seus familiares e
provavel data da mudanga.

Parigrafo Unico- Por compor o RESIDENGAL U2 de Areas reservadas a residéncias UNIFAMILIARES,
njo é permitida a cessdo das propriedades pelo Associado a grupos ndo familiares.

Artigo 52- Nio ser4 permitida a entrada de pedintes, propagandistas, vendedores ambulantes, dentre

outros, no interior do Residencial Unifamiliar U2, ainda que autorizados por algum morador e/ou
Associado.

Artigo 53- Por questes inclusive de seguranca, ndo sera permitida a permanéncia de volumes
particulares, de qualquer espécie, na Portaria, nas areas de circulagio do RESIDENCTAL UNIFAMILIAR
12, estacionamentos das_dreas de acesso e/ou partes comuns, exceto quando em transito para as

unidades.

§ 1% O nio cumprimento da regra prevista no “caput” autorizard a Administragio da Associagdo
local, através da Inspetoria de Seguranga, a promover a remogdo automatica dos volumes para
qualquer local de seu interesse e sob as expensas do Associado/Infrator, sem prejuizo de sua autuagdo
com imposido das penalidades regimentais e/ou outras aplicaveis.

§ 2% A nio retirada dos volumes do local para onde foram conduzidos pela Administragio da
Associagio Alphaville Residencial Unifamiliar U2 no prazo de 24 horas pelo Associado/Infrator, sera
considerada como hipétese de reincidéncia, cuja multa lhe serd aplicada em dobro se a infragdo
persistir renitente por mais de 30 dias.
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§ 3% Apos 30 dias sem qualquer providéncia por parte do Associado/Infrator, os volumes serdo
considerados abandonados, podendo a Associacio local deles se desfazer, inclusive e se for o caso

aliena-los para o amortecimento do débito do Associado/Infrator relativamente as despesas € multas
que lhe foram aplicadas, sem prejuizo de promog3o de cobranga dos valores devidos remanescentes.

Secio 2- Identificagio de Convidados e Autoridades

Artigo 54 - Para acesso dos convidados dos Associados ao Residencial Umfamjhar 12, o Associado
devera avisar previamente a Portaria sobre a sua expectativa de chegada de visitantes, tornando-se este
aviso absolutamente necessario quando ele, Associado, ndo possuir telefone.

§ 1° Para a entrada do convidado no Residencial Unifamiliar U2, serd necessario que se identifique na
Portaria que, por sua vez, devera anotar o nimero da sua Cédula de Identidade, hora de entrada e o
seu destino, sem contudo fazer retengo de qualquer documento de identificacio que lhe for exibido.

§2°- Identficado o convidado na conformidade do previsto no “caput’, a Portara devera
. . . ~ . ’ B

comunicar previamente a sua liberagio ao Associado através de interfone e/ou telefone, ou,

inexistentes estes, através do Seguranga que estiver em Servico.

§ 3° As regras previstas nos §§ 1°e 2°acima também devem ser aplicadas e observadas pela Portaria
em caso de chegada de vistante a Associado sem que tal visita lhe tenha sido previamente
comunicada.

Artigo 55 - Quando for esperado, pelo Associado, um elevado nimero de convidados, principalmente
se transportados por dnibus ou veiculo que comporte muitas pessoas, a Portaria devera ser avisada
previamente para que possa pré-anotar o nome do proprietario responsavel pelo ingresso do grupo no
Residencial Unifamiliar U2.

Artigo 56- O comportamento de convidados nas dependéncias do Residencial Unifamiliar U2 é de
total responsabilidade do Associado, inclusive por danos causados ao seu patrimonio, as areas
comuns, logradouros e patriménio publico, sujeitando-se, ainda, as punigdes regimentais aplicaveis
previstas neste e nos demais Regulamentos quando for o caso.

Parigrafo Unico- A vista das disposicdes estabelecidas no “caput”, compete a0 Associado
recomendar os seus convidados quanto as principais normas e principios estabelecidos neste
Regulamento, inclusive no que tange aos direitos e respeito ao patriménio alheio.

Artigo 57 - Fica garantido o acesso das autoridades publicas no Residencial Unifamiliar U2, para o
exercicio das suas funcdes legais em conformidade com as disposigdes constitucionais previstas.

Artigo 58- Quando for forgada 2 entrada por qualquer dos visitantes, a Portaria devera acionar
imediatamente a seguranga para lhe dar suporte.

CAPITULO II - IDENTIFICACAO DOS EMPRE GADOS, DIARISTAS E PRESTADORES DE SERVI

Seg¢io 1- Preliminares

Artigo 59- Todos os empregados que forem contratados para trabalhar para o Associado no
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR U2, seja na qualidade de caseiro, de doméstico e/ou de diarista, com
garantia ou ndo de residéncia, ou os Prestadores de Servigos contratados inclusive através da
Associacio local, deverdo ser obrigatoriamente cadastrados na INSPETORIA DE SEGURANCA DO
EMPREENDIMENTO ALPHAVILLE com observincia das normas e procedimentos dé pcrtiné'?cia,

/
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Seg¢io 2- Dos Pmcediménfds e-documento de Identificagio para os Empregados em atividade
familiar

Artigo 60- Para acesso a0 RESIDENCIAL ALPHAVILLE UNIFAMILIAR UZ, 0§ empregados domésticos e
demais prestadores de servigos que forem contratados para a execugdo de atividades em suas
residéncias, deverio portar crachas emitidos de acordo com as normas de seguranga aplicaveis e
procedimentos previstos tanto pela Associagio Geral, como pela Inspetoria de Seguranca do

Empreendimento.

§ 1o A emissio dos crachds devera ser requerida pelo Associado Erppregafior' a INSPETORIA DE
SEGURANCA DO EMPREENDIMENTO AIPHAVILLE, em formuldrio proprio e mediante 0
fornecimento de 02 (dois) retratos 3x4, além do documento de identidade do Contratado, sem
prejuizo do cumprimento de outros requisitos e procedimentos exigidos.

§ 2° Emitidos e liberados os Crachés, o controle e o cumprimento dos procedimentos de qtilizagio
ficario sob a inteira responsabilidade do Associado que os requereu, bem como a permissdo de
entrada no RESIDENGIAL ALPHAVILLE U2 .

Artigo 61- Os servicais contratados pelo Associado para as atividades domésticas com garantia de
residéncia, deverio apresentar, na Portaria, os seus Crachds quando, na mesma oportunidade, lhes
serio devolvidos para, inclusive e em caso de duvida, atestarem a condi¢io de empregados com
permanéncia autorizada.

§ 1% Os servicais diaristas e/ou outros eventuais contratados pelo Associado, sem garantia de
residéncia, deverdo se identificar e entregar, na Portaria, os seus Crachés com foto, para a liberagdo de
acesso a0 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR U2. Quando' das suas saidas, os mesmos servigais terdo
devolvidos os seus crachds para, em caso de duvida, atestarem a sua condigio de empregado com
acesso eventual autorizado.

§ 2° A nio exibigio dos Crachis resultard no impedimento de acesso, ao RESIDENCAL
UNIFAMILIAR U2, por qualquer dos servigais contratados pelo Associado, salvo se a liberagdo for

expressamente justificada e autorizada pelo Associado/Contratante que, nesse caso, se
responsabilizard mntegralmente pelo respectivo ato.

§ 3° O caseiro, empregado doméstico e/ou diarista dispensado ou que tiver rescindido o seu
Contrato de trabalho, terd o seu Cracha recolhido pelo Associado/Empregador que, por sua vez, o
entregar4 na Portaria para a devida baixa, no Sistema e na Inspetoria de Seguranga, da autorizagio de
acesso concedida ao ex-empregado, com o correspondente cancelamento e/ou incineragio do
documento devolvido.

Segio 3- Dos Procedimentos e documento de Identificagdo para os Prestadores de Servigos,
inclusive em obras civis

Artigo 62-- Todo pessoal de obra, bem como os demais prestadores de servigos terceirizados, sejam
pessoas fisicas ou juridicas, seus representantes e/ou prepostos/ empregados, deverdo ser cadastrados,
pelo Associado e/ou pela Associagdo Contratante, na Inspetoria de Seguranga do Empreendimento
Alphaville, 24 horas antes da sua apresentagdo para a execugdo das suas atividades no RESIDENCIAL
ALPHAVILLE UNIFAMILIAR U2, observando-se, para tanto, o horario de funcionamento da Inspetoria
nos dias Gteis da semana.
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§ 1° Na hipotese de a execugio do servigo se iniciar na segunda-feira o Associado e/ou a Associagao
Contratante devera (30) cadastrar o Contratado, representantes, prepostos e/ou os integrantes dos
seus Recursos Humanos na sexta-feira antecedente, observando-se, para tanto, O horario de
expediente da Inspetoria de Seguranca.

o 5 U oo - \

§ 2° - Cada um dos executores dos servigos contratados recebera 1§ient|f1cagao _a.d(fqpada a sua
condicio, seja de representante e/ou preposto do prestador de servigos pessod juridica, seja de
empreiteiro pessoa fisica, seja de empregado do prestador pessoa juridica ou do emprerteiro pessoa

fisica.

§ 3> Dispensado o empregado pelo prestador de servigos, ou terminada 2 obra, o cracha de
identificacio deverd ser devolvido a Inspetoria de Seguranca pelo responsavel principal do ()
contratado (a), que comunicara ao Associado ou 3 Associagdo Contratante para as averiguagoes da
devida baixa, no Sistema da Portaria, da autorizagio de acesso concedida, bem como dos

procedimentos tomados para o cancelamento ou incineracio do documento em questao.

Artigo 63- Por questdes de seguranca, nio serd permitida a permanéncia e/ou pernoite de
empregados, de qualquer condigdo, nas obras que tiverem sendo executadas dentro do RESIDENCIAL
ALPHAVILLE UNIFAMILIAR U2, salvo obtenco de autorizagdo expressa, para Casos €Xcepcionass, a ser
obtida pelo Associado junto a Diretoria da ASSOQACAO AIPHAVILLE RESIDENCAL UNIFAMILIAR
U2.

Pardgrafo Unico- Para os demais casos envolvendo contratagbes para obras civis, devem ser
observadas as disposicdes do REGULAMENTO DE EXECUGAO DE OBRAS DO AIPHAVILLE LAGOA
DOS INGLESES naquilo que no forem incompativeis com as condicGes fixadas neste Regulamento

CAPITULO ITI- NAO DEVOLUCAO DE CRACHAS
Se¢io 1- Clausula Penal

Artigo 64 Sera cobrada do Associado e/ou do Prestador dos Servigos, multa de 5% do valor da taxa
de condominio por documento de identificagio nio devolvido a Associagdo local e/ ou Inspetoria de

Seguranca, relativo a empregado e/ou prestador de servigos que deixar, por qualquer motivo, de
executar atividades no Residencial Alphaville Unifamiliar U2.

§ 1°- A multa supra mencionada serd devida e paga diretamente aos cofres da Associagio local, sem
prejuizo de outros custos que forem cobrados pela Associagio Geral ¢/ ou Inspetoria de Seguranga.

§ 2° - Além da multa prevista no “caput”, o infrator ficara sujeito as outras punigdes previstas neste
Regulamento e no Regulamento da Associagdo Geral Alphaville Lagoa dos Ingleses, sem prejuizo de
apuragio de indenizagio por perdas e danos por infragdo de normas administrativas e regimentais.

CAPITULO I'V- DAS REGRAS DE TRANSITO

Segio 1- Pela Portaria e nas dependéncias internas do Residencial Alphaville Unifamiliar U2

Artigo 65- O trinsito pela Portaria do RESIDENCIAL ALPHAVILLE UNIFAMILIAR U2 € restrito a0s
Associados, seus familiares, convidados e demais pessoas autorizadas, desde que devidamente
identificadas na conformidade do previsto neste Regulamento e demais normas aplicaveis, sendo
dever dos Porteiros exigir o cumprimento das respectivas normas sob pena de responsabilidade.
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Artigo 66 - O Associado e seus-tamilia ssggdalstlbdcs pela’ Geréncia da Associagio Geral e pela
ASSOCIACAO AIPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES RESIDENCIAL UNIFAMILIAR U2, portam transito

livre desde que possam, como tal, ser identificados pelos Porteiros.

Parigrafo Unico- £ condigio indispensavel para a utilizacdo da ‘e'ntmda e da saida altgmatwa
exclusiva dos Associados, a existéncia e/ou exibigio de codigo identificador e/ ou_dos cracha; e/ou
qualquer outro instrumento de identificacdo disponibilizados aos moradores e associados, respeitando,
desta forma, a obrigagio dos Porteiros de cumprirem as normas do presente Regulamento e dos

demais Regulamentos aplicaveis.

Artigo 67- Os prestadores de servicos eventuais, como diaristas, eletricis'ta_s, bombeiros, entregadores
e outros, para ingressarem no Residencial Unifamiliar U2 deverdo exibir, na Portaria, quando na
direcio de veiculos, além do cracha de identificagdo quando for o caso, a sua Carteira de Habilitagao
juntamente com a sua, Carteira de Identidade, devendo os dados de o documentq gmbldo ser anotado
pelo Porteiro que também registrard o destino do prestador de servico, o horrio de entrada e de
saida.

Artigo 68- Todos os Associados e seus familiares, empregados eventuais ou ndo, prestadores de
servigos, visitantes e convidados, deverio ser alertados na Portaria quanto ao cumprimento das
normas basicas de transito/ CONTRAN e de permanéncia dentro do Residencial U2, tais como sem
as estas se limitar:

I- Velocidade méaxima no superior a 30 Km/h

11- N3o utilizagio de buzinas

I1I- Proibic3o de estacionamento em cima de canteiros ¢/ou em lugares ndo permitidos
IV- Limitacio de permanéncia somente no local ao qual se destina.

Artigo 69- Nio serd permitido, em nenhuma hipétese, menores conduzindo veiculo automotor de
qualquer poténcia ou cilindrada.

Parigrafo Unico- As ocorréncias internas lavradas pela Empresa de Seguranga, prestadora de servigo
no RESIDENCAL UNIFAMILIAR U2, serdo encaminhadas as autoridades policiais competentes, sem
prejuizo de imposigio de penalidades a0 Associado responsavel pelo menor.

Artigo 70- E vedado o trinsito de maquinas e veiculos de carga nos fins de semana e feriados, exceto
quando se tratar de caminhdes de mudanga, cuja entrada sera permitida também aos sabados se
devidamente autorizados pela ASSOCIAGAO GERAL mediante requerimento a ela dirigido em
formulério/modelo propria, com copia para a ASSOCIACAO AIPHAVILLE RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR U2 para liberag3o de acesso ao Residencial U2.

Artigo 71- Motocicletas e bicicletas ndo poderdio transitar pelo interior das pragas, das areas verdes,
gramados e/ ou sobre lotes vagos.

Segio I- Do trinsito nas vias externas do Empreendimento Alphaville Lagoa dos Ingleses

Artigo 72 - Além das leis e regras de transito/ CONTRAN, devem ser respeitadas as velocidades

maximas constantes nas placas de sinalizacio afixadas na estrada de acesso ao empreendimento e nas
vias do Empreendimento que dio acesso aos Residenciais.

Artigo 73- Em nenhuma hipétese a velocidade dos automotores de qualquer espécie e/ou porte
ultrapassar a faixa de 40 Km/h nas vias e Avenidas do Empreendimento que ddo acesso aos
""Niio temos nas mios,
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TitloV
Das regras Adjetivas

CAPITULOI - DAS PENALIDADES

Secio 1- Das Multas

Artigo 74 - Além das penas cominadas em Lei e das especificadas e ja inseridas nos dispositivos desse
Regulamento, ficam, ainda, o Associado e/ou morador eventual (inquilino) e/ou prestador de servigos
que, transitoria ou eventualmente, perturbar o uso das coisas comuns, der causa a d@spesas ou amda
infringir quaisquer das disposigdes contidas neste Regulamento ou no Estatuto Social e nos demais
Regulamentos e Normas, inclusive no de Execugio de Obras e de Ocupagio e Uso_do_ Solo, sujeitos a
multa abaixo assinalada, sem prejuizo de arcar com as conseqiencias civeis e criminais que desse ato
infrator possa resultar:

a) Multa de % (meia) a (03) trés taxas mensais de contribuicio para as infracbes gerais sem
previsio de penalidade especifica.

b) Multa equivalente a (1) uma a (3) trés taxas mensais de contribuicdo, a titulo de pqn’a]idade
regimental para as infragdes cometidas contra as disposicdes do Tiulo II, sem prejuizo das
demais penalidades especificas ja previstas.

) Multa de até 05 vezes o valor da taxa ordinaria do Residencial Alphaville Unifamilar U2, sem
prejuizo das medidas judiciais e policiais cabiveis na espécie (Codigo Civil - Art.1.336 ,
Parigrafo 29 imputavel contra os associados/ moradores, inquilinos, prestadores de servigos,
etc., que realizarem obras que comprometam a seguranga do Residencial e nio as desfagam no
modo e tempo determinado, e/ ou alterarem a forma e a cor com violagdo de qualquer padrdo
arquitetbnico ¢/ou utilizarem sua unidade com destinagdo diversa do originalmente previsto
no Estatuto, e/ou utilizarem a mesma de forma prejudicial ao sossego, bons costumes,
salubridade e seguranca dos demais moradores.

d) Multa equivalente a dez (10) vezes o valor da taxa ordinaria do més da autuagdo em caso de

pritica de atos anti-sociais nocivos que possam gerar incompatibilidade de convivéncia com a
comunidade do Residencial Unifamiliar U2.

§ 1> A multa podera ser imposta isolada ou cumulativamente com outra penalidade e no caso de
reincidéncia podera ser aplicada em dobro.

§ 2° O pagamento da multa nio impedird a aplicacdo de outras multas se o fato que lhe deu causa
ainda perdurar.

§ 3°- As disposigdes previstas neste artigo serdo aplicadas as situagdes do artigo 44 em conformidade
com o previsto em seu § 2°

Artigo 75- Todas as multas aplicadas envolvendo infrag@es praticadas dentro do Residencial U2 e/ou
fora mas que venham repercutir negativamente intramuros deste Residencial, integrardo o Caixa deste
Residencial para despesas gerais e especificas.

Se¢io 2- Fluxo para os Procedimentos de Punigdo

Artigo 76- Os atos e procedimentos envolvendo competéncia exclusiva da ASSOGACAO GERAL
ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES, como os cometidos extramuros do Residencial Alphaville
Umfarmhar U2 pelos moradores, proprietarios, servicais e prestadores de servigos deste, serdo
comunicados a respectiva Associacio para as providéncias cabiveis compativeis com as suas normas

especificas. g
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§ 1° - Para as providéncias previstas no “caput”, 0 interessado devera comunicar o fato E\Dlrgto~na da
ASSOCIACAO DO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DOIS, para que esta possa promover a a_va]:agao do
caso e, se julgar pertinente, formalizar comunicagdo dmg1da 5 Diretoria da Associagio Geral
Alphaville Lagoa dos Ingleses paraa tomada das medidas cabiveis.

§ 2° - Se os fatos praticados extramuros do Residencial U2 forem jlﬂgados Proc?c\icntes ‘pfla
ASSOCIACAO GERAL ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES, 0 infrator ficara sujeito ndo SO as punigoes
por esta impostas, como, ainda, 3s punigdes previstas neste Regulamento, cujas multas, que serao

cobradas considerando as mesmas disposigdes previstas nos artigos anteriores, reverterao, neste caso,
20 Caixa do RESIDENCIAL ALPHAVILLE UNIFAMILIAR U2.

Artigo 77- os atos e procedimentos envolvendo violagio das disposigdes deste Regulamento e que
sejam prejudiciais ao convivio interno, serio comunicados 3 DIRETORIA DA ASSOTACAO DO

~

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR U2 e/ou ao COMITE EXECUTIVO DE APURACAO E
JULGAMENTO, antes da aplicagio de qualquer penalidade.

§ 1° A COMUNICAGAO  Diretoria e/ou a0 CEA], devera ser feita por escrito conteqdo o relato
detalhado sobre a ocorréncia de situagio que revele a possibilidade e/ou até mesmo a pratica de atos
e/ ou procedimentos contrarios as disposigdes deste Regulamento.

§ 2° Recebida a COMUNICAGAO, a Diretoria e/ou 0 CEAJ deveri (ao) apurar os fatos levando em
consideragio os seguintes procedimentos:

a) A parir das informagdes enviadas/recebidas, os fatos serio investigados e submetidos a
deliberagio da Diretoria e/ou do CEAJ, com retorno formal ao informante. se este assim
solicitar.

b) O nome do informante, seus dados pessoais e teor da informag3o serdo tratados com
absoluto sigilo.

¢) E expressamente proibida a tomada de procedimentos e/ou utilizagio do sistema com o
propbsito de promover o descrédito de qualquer pessoa e/ou do proprio Residencial Real
(U2) mediante imputacdes falsas ou maliciosas de fato que possa inclusive ser qualificado
como crime (injuria, calinia e difamagdo).

Artigo 78- Avaliada a ocorréncia, a Diretoria e/ou o CEA]J levara (io) em consideragdo para os
procedimentos de aplicagdo das sangdes:

I. A gravidade da infragao;
II. A boa fé do infrator;
III. A vantagem auferida ou pretendida pelo infrator;
IV. O grau de lesio ao RESIDENCIAL REAL (U2)
V. A reincidéncia.
Artigo 79 A deliberacio que for tomada pela Diretoria ou pelo CEAJ, o sera com a defini¢do da

sancio aplicavel que devera ser comunicada, formal e antecipadamente 20 infrator, por meio de carta
assinada considerando as seguintes agdes corretivas ou punitivas conforme a gravidade:

a) Envio de Carta de Censura quando a conclusio tomada nio incluir imposigio de pena;

//Jfl/ ‘\\}\, o &
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b) Adverténcia ao associado e/ou morador inclusivé quanto aos seus servicals sobre a (s)
infracio (Bes) cometida (s), dela fazendo constar a multa %pl{cada e, se for o caso, a
necessidade de dispensa do servigal e/ou do tmbalhac}o‘r domestico (dp.nsra ou mensalista)
caso sua presenga/ permanencia seja prejudicial a0 convivio no Residencial Real (U2)

¢) Adverténcia 20 Prestador de Servicos do Residencial UZ, dela fazendo constar a mu.lta
regulamentar incorrida, sem prejuizo das penalidades previstas no Contrato firmado, inclusive
suspensdo dos pagamentos vinculando o contrato até a regxﬂan{agao do ato e/ou do
procedimento se nio houver opgdo pela rescisio ou dentincia da relagio contratual;

d) Comunicagdo a0 administrador do Contrato do Prestador dos Servigos, sobre a 1A1ece_:ssidade
de substituigio do Prestador dos Servigos, caso em que deverd tomar providencias para
denunciar ou rescindir o contrato com aplicacio das penalidades nele previstas, sem prejuizo
das multas e demais penalidades regulamentares aplicadas.

§ 1°- A adverténcia do infrator sera feita por escrito em formulario proprio, que € o previsto no
Anexo I, denominado - ADVERTENCIA.

§ 2° - Se da infragdo resultar dano ao patrimdnio, a autuagio sera direta, sem qualquer adverténcia
prévia.

Artigo 80- Advertido e/ou autuado o Infrator, este terd o prazo de 05 (cinco) dias para apresentar
defesa a ser examinada em 15 (quinze) dias pela Diretoria da ASSOGACAO ALPHAVILLE UNIFAMILIAR
12 e/ou pelo CEA]

§ 1% A decisdo serd comunicada ao Defendente que tera o prazo de cinco (05) dias para pagar a multa
que lhe for imposta em caso de julgamento pela improcedéncia dos seus fundamentos defensorios,
além da tomada das providéncias cabiveis conforme previsto no artigo anterior.

§ 2°- O no pagamento do valor no prazo especificado no paragrafo anterior, autorizard a sua Insercao
no Boleto de Cobranca da Taxa de Contribuicio Mensal com acréscimo de juros de 1% (um por
cento) ao més, calculado “pro 1ta die”, sem prejuizo de atualizagio monetaria pelo IGPM.

§ 3°- Nio havendo formulag3o de defesa por parte do Infrator e nio efetuado o pagamento da multa,
esta serd cobrada juntamente com a taxa de contribuigio mensal considerando-se as mesmas
condigdes previstas no § 2° acima.

§ 4% As decisGes tomadas contra os infratores tera forga de titulo executivo extrajudicial (liquido,
certo e exigivel).

Artigo 81 - Os casos omissos serdo submetidos e decididos pela Diretoria, que poderd, se entender
necessario, convocar Assembléia Geral para ajuda e orientagdo.

Pardgrafo Unico- Os procedimentos para autuagio, julgamento e cobranga obedecerdo aos critérios
estabelecidos nas disposi¢Ges anteriores.

Artigo 82- A representagio ativa ou passiva envolvendo procedimentos e/ou processos judiciais e
extrajudiciais tendo como objeto multas impostas por infragdo deste Regimento ¢ da ASSOCIAGAO
ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - U2, e sera exercida pela sua
Diretoria em conformidade com as normas previstas em seu Estatuto Social.

CAPITULOII
RESPONSABILIDADE PELA GESTAO DESTE REGULAMENTO
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Artigo 83- A gestdo deste Regulami Cabeth 3 ASSOCIAGAC DO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

U2, através de sua Diretoria, que assume a responsabilidade de bem aplica-lo e de veicula-lo
diretamente ou por meio do CEAJ criado e nomeado em conform%d'ade com previsto na Se¢ao
2 deste Capitulo, ao qual serdo fornecidos os subsidios necessarios para a sua divulgacdo,
atualizac3o, aplicagio e tomada de decisdes.

Secao 1
Compromisso de sigilo

Artigo 84- Os responsaveis pela observancia deste Regulamento que rEceberem: de qualquer
pessoa, informagdes necessarias a exeqiiibilidade das suas condi¢des nio ~deverao divulgar o
nome do (s) informante (s), carecendo também assegurar que ela ndo Asof_ra nenhuma
desvantagem em decorréncia dos fatos participados para averiguagao de existéncia ou nio de
prética efetiva de atos inconformes e/ou irregulares

Se¢do 2
Comité Executivo de Apuragio e Julgamento - CEAJ

Artigo 85- Para atendimento do previsto no artigo 24, inciso II, alinea “h” do ESTATUTO SOCIAL DA
ASSOCIACAO ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - U2, esta, por
sua Diretoria, podera criar um COMITE EXECUTIVO DE APURACAO E JULGAMENTO -
CEAJ com a finalidade de resguardar, esclarecer, cumprir e fazer cumprir as normas deste
Regulamento, bem como promover a respeitabilidade e exeqiiibilidade dos mesmos.

Artigo 86- O CEAJ serd composto de (03) trés membros efetivos escolhidos dentre os associados e
Diretores conforme abaixo designados: '

a) (1) um Associado eleito para o Conselho Deliberativo da ASSOCIAGAO ALPHAVILLE LAGOA
DOS INGLESES - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - U2

b) (1) um Associado eleito para o Conselho Fiscal da ASSOCIACAO ALPHAVILLE LAGOA DOS
INGLESES - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - U2.

) (1) um Associado eleito para o cargo de Diretor da ASSOCIACAO ALPHAVILLE LAGOA DOS
INGLESES - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - U2.

Artigo 87 - O membros efetivos do CEAJ e 3 suplentes escolhidos considerando os critérios
estabelecidos nas alineas do artigo 85, serio nomeados em reunifio da Diretoria da ASSOCIAGAO
ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - U2 com a presenca dos
Conselhos Deliberativo e Fiscal.

§ 1° - Os membros efetivos nomeados e suplentes sero automaticamente empossados,

permanecendo em seus cargos até a data da posse dos seus sucessores. Esta reunido sera formalizada,
através de ARD - ATA DE REUNIAO DA DIRETORIA

§ 2° - Qualquer dos membros suplentes substituirio qualquer dos efetivos em seus impedimentos,
auséncias ou licengas.

Artigo 88 - O mandato dos membros efetivos e suplentes do CEAJ sera de 2 (anos) com
possibilidade de renomeagdo por igual periodo.

Artigo 89- As atribuicdes, deveres e_responsabilidades do COMITE DE APURAGAO E DECISAO -
CE AJ serio as seguintes:
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a) Promover a divulgagio sistematica deste Regulamento e a disseminagdo de conceitos, NOrmas
e diretrizes pertinentes, segundo coordenadas da DIRETORIA DA ASSOTJACAO DO
RESIDENCAL UNIFAMILIAR U2 .

b) Cuidar da distribuigdo deste Regulamento aos associados, moradores, servigais e prestadores
de servicos, colhendo de cada um assinatura na carta-COMPpromisso de bem e fielmente

cumpri-lo.

¢) Receber idéias e sugestdes para melhoria dos procedimentos e atos internos, analisa-los em
reunido antes de submeté-las 3 Diretoria da ASSOCIAGAO DO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
U2, para dar retorno formal sobre as definicGes pertinentes, inclusive e se for o caso para a
promogio de alteragio e/ou inclusio de alguma disposigao regulamentar.

d) Receber comunicados, documentos, defesas e outros procedimentos envolvendo
procedimentos de apuragdo de infracio as normas deste Regimento Interno

¢) Apurar, examinar e avaliar questdes apresentadas relativas a responsabilidade, comportamento
e ética, fornecendo 3 Diretoria da ASSOCIAGAO DO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 02
parecer sugestivo para a tomada de decisGes sobre os casos de violagio deste Regulamento.

f) Estimular e reconhecer atitudes éticas de todos os envolvidos, contribuindo para o reforgo
das diretrizes previstas neste Regulamento.

¢) Promover envolvimento e sensibilizagdo de terceiros e publicos de relacionamento com o
Residencial U2 o desenvolvimento de atitudes éticas, de solidariedade e respeito inclusive ao
meio ambiente.

h) Garantir o sigilo de todas as informagdes de que tiver conhecimento: 0s assuntos tratados no
CAD sio CONFIDENCIAIS e demandam proteco de sigilo sob pena de violagdo deste

Regulamento arcando cada componente, de forma direta e pessoal, com as conseqtiéncias do
ato.

) Promover os atos e/ou procedimentos preliminares de cobranga e arrecadagio dos valores
relativos as multas que forem aplicadas.

) Convocar os membros dos Conselhos Diretor, Deliberativo e Fiscal para os fins do paragrafo
tinico do artigo 85 deste Regulamento.

Parigrafo Unico - Os membros do CEAJ ndo poderio receber comunicados, apurar, avaliar e/ou
subscrever parecer sugestivo sobre questdes que tiverem interesse ¢/ou estiverem envolvidos seja de
forma direta seja de forma indireta, caso em que a Diretoria da Associagio do Residencial U2 devera
ser comunicada, pelos demais membros, para que promova a convocagio de qualquer um dos
suplentes ndo enredado nas mesmas condigdes, ou para que escolha um substituto provisério dentre
associados proprietarios ou cessionrios de direitos sobre iméveis em area do RESIDENCIAL U2,
desde que seja pessoa fisica maior de 18 anos e esteja em dia com as suas obrigacOes, ou representante
legal de pessoa juridica associada que preencha tais requisitos.

Artigo 90- Os membros efetivos do CEA], escolherio 1 (um) Presidente e, dentre os demais,
1 (um) Secretario (a).

Artigo 91- As atribui¢Ges basicas dos membros do CEAJ, sem prejuizo de outras fixadas pela
Diretoria ASSOCIAGAO DO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR U2 , serdo as seguintes:

I. Presidente:

a) Convocar reunides, determinando o local e a pauta;
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b) Conduzir os trabalhos do Comité;
¢) Dirigir as reunioes e votar em desempate;

Representar o Comite.
I1.Secretirio (a):

a) Fazera leitura das solicitacdes a0 Comité;
b) Fazer as atas de reunides;
¢) Enviar informagdes de interesse geral sobre o Comité para divulgagaos

d) Elaborar, distribuir, organizar e arquivar documentos.

III. 3- Demais membros:
a) Receber solicitagdes;
b) Comparecer as reunides e participar das discussdes;
¢) Elaborar relatérios iniciais de informagdes e depoimentos coletados para avaliagio do
Comité;
d) Zelar pelo cumprimento do objetivo geral do Comité.
Artigo 92 - As Reunides e Deliberagdes do CEA] serdo realizadas da seguinte forma:
I. O Comité promoveri reunides semestrais por convocagio do seu Presidente, com pautas

definidas e especificadas mesmo que ndo tenha havido apresentagio de questdes envolvendo
apuracio de violagio de condura e/ou de responsabilidade.

II. Quando necessirio, o Presidente podera adiar reunides e também convocar reunides
extraordinarias.

III. As reunides sé poderfo ser realizadas com a presenca do Presidente ou com a presenca de
algum membro do CEAJ por ele designado em casos extraordinarios.

IV. As deliberacdes serdo tomadas por consenso ou, quando necessario, por votagdo da maioria
dos presentes. O voto do Presidente do Comité serve para desempate.

V. A participagio dos envolvidos em procedimentos em curso, envolvendo apurago de violagdo
de conduta e/ou responsabilidade, poderé ser oportunizada pelo COMITE, a seu Critério, se
houver requisicio prévia do infrator envolvido, caso em que sua solicitagdo e defesa deverdo
ser apresentados por escrito na oportunidade.

Pardgrafo Unico - As deliberagdes do COMITE EXECUTIVO DE APURACAO E
JULGAMENTO - CEA] serdo tomadas com a presenca de todos os seus membros com
observancia do § 2° do Artigo 86, e serfio formalizadas através de ATA por eles subscrita.

TITULO VI-
REITERAGAO/ PUBLICIDADE/ VALIDADE

Artigo 93- Revogadas as disposigdes do artigo 57 deste Regulamento Interno por ato da AGE de 12
de julho de 2010 deste entdo integrante, ficam reiteradas todas as demais disposicdes registrado no
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Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos e Pessoas uridicas sob o nimero - livro A68- folh
51/60 datado o registro_de 23 setembro de 2008..

Parigrafo unico: A publicidade e vigéncia do artigo 57 com a nova redacio aprovada para
atendumento do Oficio 320/2010 de lavra da Promotoria de Nova Lima, Minas Gerais, se faz por ato
da Assembléia Geral realizada aos 12 dias do més de julho de 2010, na casa de Apoio do
RESIDENCIAL ALPHAVILLE UNIFAMILIAR U2, surtindo efeito “erge o™

Nova Lima, 12 de Julho do ano de 2010.

Nome e Assinatura dos Diretores pela ASSOCIAGAO DO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR U2:

o

1- Nilo Serpa (Diretor - Presidente) | :
(D

/,b/) ﬁﬂ\\?\m Lo \\J;_q

3- Maria Cristina Cardoso C. Pinto (Diretora) _\A_J < (_,_, ,\{ oiige CE Bl

+
2- Affonso Mendonga Uchéa  Neto
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i’w Oficial Gustavo Machado de Faria
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