SEGUNDA REFORMA DO REGULAMENTO DE
EXECUCAO DE OBRAS E REFORMAS DA ASSOCIACAO
ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR U4 — CNPJ 03.826.744/0001-58

A ASSOCIACAO ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES RESIDENCIAL UNIFAMILIAR U4 e seus convidados,
para a realizagdo de uma Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria, atendendo a segunda convocacéo feita
pelo Presidente do Conselho Diretor, Roberto Wagner Beling, inscrito no CPF sob o n. © 005.292.096-83, RG
8.035.990, conforme disposto no Estatuto Social, em Assembleia Geral Extraordinéaria realizada em vinte e
dois dias do més de novembro do ano de 2024, resolve fazer a Primeira Reforma em seu Regulamento de
Execucdo de Obras e Reformas, que fica assim consubstanciado:

1. Da aprovacéo do projeto

1.1 Para a aprovagéo do projeto, deverao ser observadas as normas de representacao grafica
exigidas pela ASSOCIACAO GERAL ou por quem esta indicar.

1.2 Todos os projetos para a construcdo, reformas e modificagbes com ou sem acréscimo de
area, dever&o ser previamente analisados e aprovados pela ASSOCIACAO GERAL ou por
guem esta indicar, que verificara a obediéncia as normas internas em conformidade com
exigéncias dos 6rgédos publicos competentes e restricbes contratuais.

1.3 A aprovacéo do projeto pela ASSOCIACAO GERAL somente sera concedida se verificado
o integral cumprimento das normas constantes do presente Regulamento.

1.4 Ao aprovar o projeto, a ASSOCIACAO GERAL entregara ao adquirente do LOTE as vias do
projeto, os memoriais e os informativos, devendo todos estes documentos estarem
carimbados e assinados pelo adquirente do LOTE, pelo autor do projeto e pelo
representante legal da ASSOCIACAO GERAL.

1.5 Apé6s a aprovacdo do projeto pela ASSOCIACAO GERAL ou por quem esta indicar, o
interessado devera dar prosseguimento as aprovacdes pela Prefeitura Municipal de Nova
Lima. Antes da entrada do processo de aprovacao junto a Prefeitura, o adquirente do LOTE
se compromete a submeter o referido projeto a anélise e aprovacéo, pela ASSOCIACAO
GERAL.

1.6 Devera ser quitada, junto 8 ASSOCIACAO GERAL, taxa referente & aprovacéo do projeto.

1.7 Quando da alterac&o de projetos por modificagdo ou reforma, sera cobrada taxa equivalente
a 50% (cinquenta por cento) da taxa de aprovacao, se esta atingir até 50% (cinquenta por
cento) da &rea aprovada alterada. Se a alteragao for superior a 50% (cinglienta por cento),
sera considerada a aprovacdo de projeto substitutivo com taxa de aprovacao integral no
valor vigente.

1.8 Os projetos complementares de infraestrutura tais como abastecimento de agua e esgoto,
energia elétrica, telefonia, combate e prevencéo a incéndio, deverdo ser aprovados pelas
respectivas concessionarias ou 6rgdos competentes.

1.9 Qualquer contrariedade as restricbes urbanisticas que venham a ser constatadas, mesmo
depois da aprovacéo do projeto, ndo dara ao adquirente o direito de executar as obras em
desacordo com tais restricdes, nem ensejardo contra a ASSOCIACAO GERAL qualquer
direito de indenizacao.

Do inicio das obras e reformas

2.1 Para dar inicio as obras, deverdio ser entregues & ASSOCIACAO GERAL cépia do alvara
expedido pela Prefeitura Municipal de Nova Lima, cOpia da guia da ART do responsavel
técnico pela obra, relatério de sondagem do lote e Termo de Compromisso assinado. Além
disso, a obra s6 seréd liberada mediante a aprovacdo do cadastro de funcionarios pela
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empresa de seguranca.A sondagem e o levantamento planialtimétrico do LOTE serao
permitidos independentemente da aprovacéo, pela ASSOCIACAO GERAL, dos respectivos
projetos, desde que o adquirente do LOTE informe & ASSOCIACAO GERAL, por esctrito, 0
periodo em que os servigos serdo prestados e o cadastramento do pessoal responsavel
junto ao Departamento Técnico da ASSOCIACAO GERAL.

2.2 Qualquer outro tipo de atividade no terreno s6 podera ser executada apds a aprovacdo
do projeto pela ASSOCIACAO GERAL, a apresentacdo do alvara de licenca para
construcdo junto a Prefeitura Municipal de Nova Lima e a aprovacdo do cadastro de
funcionarios pela empresa de seguranca.

3. Tapume

3.1 Antes de qualquer atividade no terreno, exceto sondagem, levantamento planialtimétrico e
terraplenagem, o canteiro de obras devera ser tapumado de forma que todo perimetro seja
fechado.

3.2 Ostapumes deveréo ser de madeira e/ou perfis de chapas metélicas, com altura minima de
2,00m (dois metros), incluindo uma base de madeira para contencéo de terra proveniente
da obra para a area de passeio publico.

3.3 Devera ser tapumada toda a frente do terreno até as divisas com os lotes lindeiros,
observando a largura determinada para o passeio a partir do meio-fio, assim como as
laterais e divisas abertas do LOTE, ou seja, na faixa correspondente ao afastamento frontal,
no restante das divisas laterais e fundos, os LOTES deverao ter tapumes ou fechamento
em telha metdlica, com altura minima de 2,00m (dois metros).

3.4 O LOTE de apoio do canteiro de obras ou utilizado por residéncias para reformas, se e
guando houver, também devera obedecer as mesmas condi¢des de fechamento do LOTE
da obra.

3.5 N&o sera permitida, de forma alguma, a expansio do canteiro de obras para espacos
externos a area cercada e tapumada.

3.6 Caso a obra localize-se em LOTE de extremo de quadras, o tapume devera fechar a
extensao do lote junto a divisa com &rea publica.

3.7 Todos os tapumes exigidos deverdo ser pintados na cor branca ou quando metalicos
mantidos na cor original (prateado), em bom estado de conservacdo durante todo o
andamento da obra, permanecendo fechado e trancado fora dos horarios de expedientes
determinados neste documento. N&o sera permitida a personalizacdo dos tapumes através
de pintura como forma de propaganda.

3.8 Apos o posicionamento dos tapumes, os proprios, poderdo ser retirados somente na fase
de conclusédo da obra, com a iniciagdo dos jardins e fachadas. Antes disso, a casa devera
conter janelas e portas ja instaladas, tendo o prazo maximo de conclusédo de até 60 dias
apos a remocgao dos tapumes.

4, Pessoal de obra

4.1 Sera de responsabilidade do proprietario ou do responsavel técnico pela obra ou reforma,
desde que devidamente autorizado pelo proprietario, providenciar a documentacao para 0s
funcionérios junto a CENTRAL DE CADASTRO DO RESIDENCIAL DAS MINAS, com
antecedéncia minima de 72 horas ((teis) do inicio dos trabalhos.

4.2 Devera ser cadastrado todo o pessoal com acesso para servicos de obras e reformas
(empregados, empreiteiros, prestadores de servi¢os e outros), junto ao RESIDENCIAL DAS
MINAS, com a apresentacdo de cépia do CPF e documento com foto, de cada individuo
contratado, além da ficha de liberac@o entregue pelo proprietario ou responsavel técnico
apresentado, a qual ficara arquivada. O cadastramento possibilitara a liberagcéo da entrada e
saida do Residencial.

4.3 Em caso de dispensa de funcionarios, o responséavel pela obra devera informar a CENTRAL
DE CADASTRO, para cancelamento da liberagdo de acesso ao residencial. O mesmo
procedimento devera ser adotado ao término da obra, nesse caso todas as liberacBes
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cadastradas no sistema de acesso, serdo canceladas imediatamente.

5. Horério de funcionamento das obras e das reformas no Residencial das Minas.

5.1 Somente sera permitido o acesso de funcionarios para obras e para as reformas no
RESIDENCIAL DAS MINAS de segunda a sexta-feira, das 7:15 as 17:00 horas. O horério
limite para saida de funcionérios de obras e reformas é até as 17:30 horas. N&o sera
permitido o trabalho em obras e reformas aos sabados, domingos e feriados municipais,
estaduais ou federais, exceto em caso de servicos emergénciais em residéncias, onde
devera ser registrada B.1.O (boletim interno de ocorréncia) emitido pela vigilancia, com a
descricdo dos servicos emergénciais a serem executados, para apreciacdo do comité
executivo e fiscalizacdo da ASSOCIACAO GERAL.

5.2 E proibido o trabalho e a entrega de materiais fora dos horarios de servicos permitidos pelo
Residencial que €é das 8:00 as 17:.00 horas de segunda a sexta-feira.

6. Alojamento dos empregados e barracéo para guarda de material

6.1 Os alojamentos de empregados néo poderdo, em hipétese alguma, caracterizar domicilio,
pois ndo sera permitida a pernoite de funcionarios nas obras.

6.2 Os alojamentos e sanitarios deverdo ser construidos, obrigatoriamente, no LOTE onde
sera feita a obra, sendo vetada suas constru¢cfes no lote de apoio.

6.3 Os barrac6es ou alojamentos deverao ter acesso Unico pelo interior do canteiro, ndo sendo
permitidas portas e janelas voltadas para as vias publicas, de modo a nédo oferecer visao
interior por estranhos ou pela vizinhanga.

6.4 Os alojamentos, bem como barracdes para guarda de materiais, poderdo ser construidos
em alvenaria ou madeira, ou containers de metal, porém devem ser mantidos sempre
limpos e pintados. O aquecimento de marmitas para os funcionarios da obra ndo podera
ser feito através de fogueira, fogareiro, etc., para evitar queimadas na mata, este devera
ser feito somente através de marmiteiros elétricos e ou micro-ondas.

6.5 O esgoto da obra devera ser captado e conduzido a rede de esgoto com as devidas caixas
de inspec¢édo, sendo expressamente proibido o lancamento de efluentes de esgotos ou
detritos na rede coletora de aguas pluviais. Os sanitarios deverdo estar afastados dos
limites do LOTE, no minimo, 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros). SUGESTAO:
utilizar vaso sanitario com caixa acoplada por ser mais econdmico.

1. Lote de apoio

7.1 Sera permitida a utilizacdo de um unico LOTE de apoio a obra, mediante apresentacao a
ASSOCIACAO GERAL de autorizacdo por escrito, assinada pelo adquirente de LOTE
cedente.

7.2 O LOTE de apoio devera fazer divisa comum ao LOTE da obra em uma das laterais ou
nos fundos, ndo sendo permitida a utilizacdo de LOTES atravessando ruas e avenidas,
nem o uso de areas publicas destinadas a jardim ou lazer como lote de apoio ao canteiro.

7.3 Ndo serd permitido a utlizagdo como LOTE de apoio, unidades que constam
irregularidades financeiras e juridicas com o Residencial.

7.4 Nao serdo permitidas instalacdes de sanitarios nem alojamento no LOTE de apoio.

7.5 A topografia original do LOTE de apoio ndo podera ser alterada.

7.6 N&o sera permitido como lote de apoio, unidade que contem obra paralisada.

7.7 Para todos os efeitos sera considerada obra paralisada aquela que néo tiver entrada de
funcionarios por periodo superior a 30 dias, verificado pelo sistema de cadastro do
RESIDENCIAL DAS MINAS

7.8 Ap6s a conclusdo da obra, o LOTE de apoio deve ser reconstituido, removidos todos os
vestigios da obra, materiais e entulhos, além de ser entregue com sua vegetacao
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recomposta, conforme os padrdes determinados pela ASSOCIACAO GERAL.
8. Materiais de construcédo para uso nas obras

8.1 Aentrada do material de construg&o para uso na obra, s sera permitida ap6s a aprovagao
do projeto pela ASSOCIACAO GERAL ou por quem esta indicar, devendo ser respeitados
os horérios permitidos, de segunda a sexta-feira, das 8:00 as 17:00 horas, sendo proibida
a descarga aos sabados domingos e feriados.

8.2 Os materiais e equipamentos de construgéo sé poderéo ser armazenados no LOTE da obra
ou LOTE de apoio, sendo proibida sua colocacdo no passeio, vias publicas, jardins ou area
de lazer.

8.3 E terminantemente proibido o preparo de concreto, massas para assentamento e
revestimento ou qualquer outro trabalho no passeio, vias publicas, jardins ou area de lazer.

8.4 Fora da obra devera ser mantida a mais completa limpeza, ficando, em conseqiiéncia,
vedada a limpeza de equipamentos de qualquer natureza, inclusive caminhdes betoneira,
dentro do RESIDENCIAL DAS MINAS, do LOTEAMENTO e nas adjacéncias.

8.5 0 entulho proveniente da obra ndo podera ser despejado nas cercanias do RESIDENCIAL
DAS MINAS e do LOTEAMENTO, devendo ser levado para locais préprios, conforme
designados pela Prefeitura Municipal.

8.6 N&o sera permitida a permanéncia de volumes, bads, trailers, carretinhas, containers
particulares de qualquer espécie, nas calcadas, &reas de acessos dos vizinhos, vagas
regulamentadas, lotes vizinhos ou demais partes comuns do RESIDENCIAL DAS MINAS.

8.7 As cacambas deverdo ser posicionadas nas vias em frente as respectivas unidades, de
forma que néo prejudiquem o transito local.

8.8 As cagcambas deverdo ser tampadas com lonas, fora dos horéarios de expediente conforme
o item 5 deste regulamento. As lonas exigidas, deverdo manter bom estado de conservacao
durante todo o andamento da obra, permanecendo devidamente fechada fora dos horarios
de expedientes determinados neste documento.

8.9 O material empilhado ndo podera ultrapassar a altura de 1,80m (um metro e oitenta
centimetros).

8.10 Pedra, areia, brita, terra somente poderdo ser depositados em caixotes ou cercados de
tabua, tijolos ou blocos, evitando que se espalhem pelo canteiro e venham a atingir vias
publicas e obstruir as redes subterrdneas de aguas pluviais.

8.11 Na&o serdo permitidos o depoésito e a permanéncia de lixo, detritos, restos de materiais e
entulho referentes a obra nos limites do canteiro e fora dele, por periodo superior a 03 (trés)
dias.

8.12 Nao sera permitida a queima de entulho e materiais que possam causar poluicdo ambiental.

9. Terraplenagens, estaqueamentos, fundacdes e uso de explosivos

9.1 Devem ser respeitados os horarios especiais determinados pelo Residencial para a
execucdo de servicos, onde seja necessario 0 uso de equipamentos e maquinarios
pesados.

9.2 E proibido o uso de explosivos, exceto quando o adquirente do LOTE obter prévia
autorizacdo de uso de explosivos junto as autoridades publicas competentes. Competem
ao adquirente do LOTE e a empresa especializada que utilizou explosivos todas as
responsabilidades civis e/ou criminais oriundas de quaisquer danos causados a terceiros,
decorrentes do uso desses explosivos.

9.3 Todas as obras de aterro, desaterro, estaqueamento, fundacdes e tubulacdes deverdo
resguardar as normas de seguranca e manter a topografia original dos LOTES vizinhos.

94 A topografia da faixa de passeio publico ndo podera ser alterada, ndo sendo ou o rebaixo
do meio-fio existente para a entrada de veiculos. Também nao sera permitido o plantio de
arvores ou vegetacao que obstrua o passeio.
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95 Caso os servicos de qualquer natureza, realizados por execu¢do ou por transporte,
venham a sujar as vias publicas, cabera ao responséavel do lote, providenciar, ao fim de
cada dia de trabalho, conforme expediente definido no item 5.2, os servi¢os de limpeza
dos locais afetados.

9.6 Para todos 0s servigos descritos neste e em outros itens deste Regulamento, fica
expressamente proibido o transito de veiculos e maquinas sobre as areas de uso comum
e jardins do RESIDENCIAL DAS MINAS e de LOTEAMENTO.

9.7 Competem ao adquirente do LOTE e a empresa especializada que utilizou explosivos
todas as responsabilidades civis e/ou criminais oriundas de quaisquer danos causados a
terceiros, decorrentes do uso desses explosivos.

10. Interrupc&o da obra

10.1 Caso a obra ndo seja iniciada dentro do prazo de 120 (cento e vinte) dias a contar da data
de expedicao do alvara ou haja a interrupcdo da mesma por periodo superior a 30 (trinta)
dias (obra paralisada), o adquirente do LOTE, devera: retirar todo o resto de material,
detrito e lixo existente em seu LOTE e no LOTE de apoio; aterrar escavac¢des e demolir
banheiros e privadas; reunir todos os materiais remanescentes e trancd-los em um dos
comodos da obra. Em nenhuma hipétese o RESIDENCIAL U4 ressarcira os gastos ou
perdas sofridas pelo adquirente do LOTE, caso tal ocorra.

10.2 Todas as obras paralisadas deverdo manter o fechamento em todo o seu perimetro, a
partir do recuo frontal, que devera permanecer livre e regramado, sendo que eventual lote
de apoio da obra deverd ser imediatamente reconstituido e liberado.

11. LigacGes de agua e energia

11.1 Todas as ligacbes de 4gua e energia elétrica, telefonia, gas, etc., devem ser efetuadas
de acordo com as normas das respectivas concessionarias.

11.2 E expressamente proibido utilizar energia e agua de outros LOTES e/ou residéncias
gue necessitem cruzar LOTES e/ou ruas para tal fim.

11.3 AsligagGes externas de luz, forga elétrica, telefone, campainha ou similares, entre o quadro
geral de entrada e a edificacdo, serdo, obrigatoriamente, subterraneas.

12. Responsabilidades do adquirente do LOTE

12.1 O adquirente do LOTE respondera civil e/ou criminalmente, perante a ASSOCIACAO
GERAL e a terceiros, por eventuais danos causados, seja por si ou por seus contratados,
na execucdo de obras em seu LOTE.

13. Inspecéo de obras

13.1 E reservado o direito da ASSOCIACAO GERAL de realizar inspecbes em quaisquer das
obras em andamento ou paradas dentro do RESIDENCIAL U4, sempre que for necessario
€ sem prévio aviso.

13.2 Durante a construcéo, para efeito de fiscalizacdo, deverdo ser mantidas, no canteiro de
obras, copias integrais do projeto aprovado pela ASSOCIACAO GERAL e pelos 6rgéos
publicos, cépia do alvara de licenga para constru¢do, bem como coépia de todas as
comunicacdes, autorizacdes e instrucdes baixadas pela ASSOCIACAO GERAL.

13.3 Na frente da obra, em local visivel, somente no tapume frontal, devera ser fixada placa
indicando 0 responsavel técnico pela mesma, bem
como o respectivo numero de registro no CREA, além do nimero do alvara de licenca
para construgdo e nimero de identificagéo oficial da futura residéncia, com area méaxima
equivalente a 1,50m? (um metro e cinquenta centimetros quadrados). Poderdo ser
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colocadas até 03 (trés) placas auxiliares, tais como as indicativas do autor de projetos de
elétrica, hidraulica, arquitetura, fundacéo, etc., e estas também nao poderdo ultrapassar,
cada uma delas, a area equivalente a 1,50m? (um metro e cinquenta centimetros
quadrados).

14. Fim de obra e “habite-se”

14.1 Aliberagéo para expedigido de “Baixa e Habite-se” pela Prefeitura, somente sera emitida
pela ASSOCIACAO GERAL apds ser por ela verificado o integral cumprimento de todas
as normas estabelecidas, referentes as restrigdes urbanisticas existentes ou as contidas
neste Regulamento, bem como a remoc¢éo e a limpeza de todos os restos de materiais,
detritos e lixo da obra, seja no proprio LOTE ou no LOTE de apoio; replantio de grama e
arvores no LOTE de apoio, ficando facultado ao RESIDENCIAL DAS MINAS optar por
compelir 0 adquirente do LOTE a assim proceder, contratar terceiros ou ela prépria tomar
tais providéncias, sempre as expensas do adquirente do LOTE.

15. Retirada de vegetacéo

15.1 Fica proibida a retirada de vegetacdo de qualquer porte de areas publicas, antes da
apresentacdo a ASSOCIACAO GERAL da autorizagéo, por escrito, da Prefeitura Municipal
de Nova Lima.

16. Disposigdes gerais

16.1 O presente regulamento € subsidiario as exigéncias legais para a edificacdo de obras,
contratacéo e alojamento de pessoal, ou o cumprimento de qualquer disposicao legal, bem
como ao estatuto do RESIDENCIAL DAS MINAS U4 e seus regulamentos. Assim,
compete ao adquirente do LOTE a observancia da legislagédo, sendo que, em relacédo as
obras, mesmo que provisérias, deverd obedecer as normas técnicas aplicaveis,
notadamente as exigidas pela ABNT ou qualquer outra entidade que edite normas
regulamentares e, no que se refere ao pessoal de obras, as Normas Regulamentadoras
expedidas pelo Ministério do Trabalho.

16.2 O ndo cumprimento do disposto neste Termo de Compromisso relativamente a Aprovacgao
de Projetos e Execucdo de Obra, dara direito & ASSOCIACAO GERAL de solicitar a
Prefeitura a paralisacé@o da obra e impedir a entrada de funcionarios e/ou materiais na obra,
bem como a aplicagcdo do Regulamento Interno do RESIDENCIAL DAS MINAS e as
sanc¢des nele previstas.

16.3 Conforme descrito no Art. 33 do Capitulo VIl do Regulamento Geral de 12 de marco de
2007, informamos ainda que cada multa tem carater sucessivo e sera aplicada a cada 30
(trinta) dias, podendo chegar a até 6 (seis) vezes o valor da taxa ordinaria do més caso a
pendéncia permaneca. O pagamento da multa ndo exime a responsabilidade do
Associado/Morador sobre a corre¢do da infracéo.

Paragrafo unico: Quanto as penalidades exclusivamente referentes ao descumprimento das regras relativas
as construcdes e reformas das edificacdes, o Recurso sera enderecado a Junta Recursal da Associacdo Geral
Alphaville Lagoa dos Ingleses, que o processara conforme Regulamento proprio aprovado na Assembleia Geral
de 15 de marco de 2016, sendo que, demais infracbes deverdo ser examinadas pelo Conselho Diretor, quem
compete editar o procedimento para aplicacdo de penalidades, nos termos da alinea h, do art. 25, do Estatuto
Social.
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Nova Lima, 27 de janeiro de 2025.



