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CAPITULO 1

Denominac¢io, Sede, Objetivo, Duracio e Personalidade Juridica

Artigo 1° A ASSOCIACAO GERAL ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES
¢ uma associagdo civil sem fins econdmicos, regida pelo presente Estatuto e pelas disposi¢des

legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1° A Associagdo terd atuacdo sobre as diversas areas que compdem o
Empreendimento Imobilidrio denominado ALPHAVILLE LAGOA DOS INGLESES, hoje
representado por 4.307.754,17 m? doravante denominado Empreendimento, situado as
margens da Lagoa dos Ingleses, na Cidade de Nova Lima, Estado de Minas Gerais, observado
o disposto no §2° abaixo, incluindo as areas de preservagdo ambiental , as areas verdes e as

reservas legais.

§2° A Associagdo poderd, a critério exclusivo das Associadas Fundadoras,
atuar também nas dreas relativas a novos empreendimentos imfobilizirios, desde que esses
empreendimentos tenham participagdo das Associadas Fundadoras nos casos previstos no §1°
do Art. 9° deste Estatuto Social e seja mantido o padrdo “Alphaville Lagoa dos Ingleses™,

incluindo as areas de preservagdo ambiental , as dreas verdes e as reservas legais.

Artigo 2° A Associagdo tem sede e foro na cidade de Nova Lima, Estado de
Minas Gerais.
Artigo 3° Sem prejuizo das competéncias do Poder Publico e das competéncias

especificas das AssociacOes Civis constituidas ou a serem constituidas para organizagdo e

~7 “disciplina das diversas areas que compdem o Empreendimento, a Associagdo tem como
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(i) organizar e disciplinar a ocupagdo e uso do solo do Empreendimento,

utilizando-se dos regulamentos de uso e ocupagdo do solo e de execugio
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de obras, de que trata o Art. 7° deste Estatuto, ressalvado o disposto no
item (i), do § 4°, do Art. 16

(if) por delegagdo das Associadas Fundadoras, a titulo precario, organizar e
disciplinar a ocupagdo, o acesso, a manutengdo e o uso das margens e
areas lindeiras ao Espelho D’Agua da Lagoa dos Ingleses, utilizando-se
do respectivo regulamento de uso e ocupagdo de que trata o Art. 8° deste
Estatuto, ressalvado o disposto no item (i), do § 4°, do Art. 16;

(iii) preservar as caracteristicas arquitetbnicas e urbanisticas do

W‘:‘ V- ey Empreendimento, mantendo a integragdo paisagistica e a unicidade
/@ ' . ambiental do Empreendimento; e
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promover convénios com as Associadas que a integram para a

O delegacdo a Associagdo Geral de contratagdo de servigos de interesse
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SO i’ S comum, tais como, mas ndo limitado a, aprovagdo de projetos,
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seguranga, paisagismo e manutengdo, visando a otimizar a prestagdo

destes servicos e a reducio de custos dos Associados;

(v) promover o desenvolvimento comunitario do Empreendimento, visando a
integracdo e a melhoria da qualidade de vida da comunidade do

Empreendimento.

§l° Observadas as competéncias das Associagdes Civis mencionadas no
caput deste Artigo 3° e as atinentes ao Poder Publico, os servigos a serem prestados pela

Associagdo incluirdo:

a) zelar pelo cumprimento das normas constantes do presente Estatuto
Social e de quaisquer outros regulamentos ou normas futuramente criadas
pela Associagdo;

b)  gestionar junto ao Poder Publico e concessiondrias de servigos publicos
para regular a prestagdo dos servigos publicos, inclusive para
conservagdo, manutengdo, reparagdo e melhoria do sistema vidrio e das

areas verdes, institucionais ou ndo, de interesse comum do

Empreendimento. que ndo estejam sob o controle das Associagoes Civis

mencionadas no caput deste Art. 3°, assim como, através de convénio
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com a Administracdo Publica, auxiliar ou prover a prestagdo de tais
Servigos;

c) assegurar, através de contratagdes particulares terceirizadas ou com
subordinagao juridica direta, a conservagdo e a qualidade ambiental das
aguas da Lagoa dos Ingleses e de suas margens, relativamente a édrea
abrangida pelo Empreendimento, bem como prover a seguranga € o bem
estar das pessoas que venham a utiliza-la para as atividades de esporte,
lazer e desfrute paisagistico, sempre observado o disposto no §5° abaixo;

d) aprovar os projetos de construgdo nos lotes localizados no
Empreendimento, bem como aprovar os futuros projetos de reforma nas
construgdes realizadas;

e) fiscalizar a observancia das restrigdes urbanisticas atinentes aos lotes

localizados no Empreendimento, especialmente no que se refere ao uso e
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%Rg,a,gs__ue;i&%’“h estabelecidas para as dreas do Empreendimento que ndo estejam

ULOSEDJCUMENTOS ) manutengdo e a conservagdo adequadas das edificagdes construidas nos

referidos lotes, peics respectivos proprietarios;

abrangidas pelas Associagdes Civis mencionadas no caput deste Art. 3°,
gestionando junto aos Poderes Piblicos competentes, 0 apoio necessério
para tal observancia e a adogdo daquelas normas convenientes a
comunidade do Empreendimento, relativamente ao assunto;

g) promover a vigilancia, a limpeza, a conservagio e a iluminacdo das areas
do Empreendimento que ndo estejam abrangidas pelas Associagdes Civis
mencionadas no caput deste Art. 3° e que ndo estejam sendo promovidas
pelo Poder Publico;

h)  promover, diretamente ou através da contratagdo de terceiros, a coleta de
lixo; e

i) prestar servigos para as Associagdes Civis mencionadas no caput deste
Art. 3°.

§2° A Associagdo podera delegar a prestagdo de determinados servigos ou a
competéncia para a pratica de determinados atos, através de Assembléia Geral, previstos neste
Estatuto, as Associagdes Civis mencionadas no caput deste Art. 3° pelo prazo que julgar

conveniente, sendo-lhe permitido sub-contratar a prestagdo dos servigos a terceiros.-©
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com sua representa¢do perante autoridades, empresas publicas, conceém\ser‘\?\iqos
publicos e outras prestadoras de servigo (p.ex. limpeza urbana, dgua, esgoto, energia,
telefonia, TV a cabo, provedoras de acesso a Internet, etc), inclusive para a aquisigdo conjunta
de servigos, seja diretamente, por intermédio da propria Associagdo e/ou de empresa por ela
contratada, com vistas a obtengdio de servigos diferenciados e/ou de melhores condig¢des do
que as genericamente disponiveis para os proprietdrios, promitentes compradores e/ou

promitentes cessionarios de imoveis localizados no Empreendimento.

§4° A Associagdo podera ainda, no desenvolvimento de seu objeto social,
firmar convénios ou parcerias com os Poderes Plblicos competentes ou, ainda, com outras

associagdes ou entidades congéneres, visando diminuir os custos e racionalizar 0s servigos.

§5° As margens e dreas lindeiras ao Espelho D’Agua da Lagoa dos Ingleses,
sdo de propriedade exclusiva das Associadas Fundadoras, que apenas cedem seu uso, a titulo
precdrio e gratuito, aos proprietarios, promitentes compradores e/ou promitentes cessionarios

de imoveis localizados no Empreendimento, sendo certo que o custeio de sua manuten¢do

inclui-se entre os deveres das Associadas, na forma prevista no Art. 11, letra “b” deste
Estatuto.

Artigo 4° O prazo de duragdo da Associagdo € indeterminado.

Artigo 5° A Associagdo tem personalidade juridica propria e suas Associadas ndo

responderdo, quer solidéria ou subsidiariamente, por quaisquer obrigagdes sociais.

CAPITULO II

Do Uso e Ocupacio do Solo do Empreendimento

Artigo 6° O Empreendimento encontra-se dividido em diversas zonas especificas,
compreendendo zonas residenciais unifamiliares e multifamiliares ¢ zonas comerciais e de
servicos, podendo contar, ainda, a critério exclusivo das Associadas Fundadoras, com uma
zona de uso multiplo, uma zona especial de preservagdo e uma zona institucional, conforme

for mais conveniente para o Empreendimento.

>

§3° Compete ainda a Associagdo proteger 0s intec de suas Associadg;s.*‘\:&“
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Artigo 7° Na ocupacio e no uso do solo das diversas zonas em que se divide o
Empreendimento deverdo sempre ser observadas pela Associagdo € pelos Associados, as
regras de ocupagdo e uso do solo e de execugdo de obras constantes dos respectivos

regulamentos, as quais deverdo ser aprovadas pelas Associadas Fundadoras.

Artigo 8° A ocupagdo, o acesso, a manutengdo e o uso das margens ¢ areas

lindeiras ao Espelho D’Agua da Lagoa dos Ingleses serdo disciplinados por. ;ggulamgnto
e CS

especifico que devera ser previamente aprovado pelas Associadas Fundaer@.&‘b'e i COMo, ﬁﬁs/ 37,

suas modificagdes.
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Quadro Social da Associagdo Geral ey,
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Artigo 9° O quadro social da Associagio Geral é constituido por: 7

a)  Associados Fundadores: entidades fundadoras da Associagdo, observado
no disposto no § 5% e

b)  Associadas Efetivas: associagdes civis constituidas ou que vierem a ser
constituidas para organizagdo e disciplina das diversas dareas que

compdem o Empreendimento.

§1° Poderdo ser admitidas como Associadas Efetivas da Associagdo as
associagdes civis que no futuro forem constituidas como associagdes de proprietarios,
cessionarios, promitentes compradores e/ou promitentes cessiondrios de lotes e/ou unidades
autdbnomas localizados em outros empreendimentos imobilidarios promovidos pelas
Associadas Fundadoras, desde que tais empreendimentos estejam localizados em areas
circunvizinhas ao Empreendimento e que o ingresso de tais associagdes seja previamente
aprovado pelas Associadas Fundadoras, e desde que tais associagdes manifestem sua adesdo

integral aos termos do presente Estatuto.

§2° Serdio excluidas do quadro social da Associagdo, as Associadas Efetivas
que perderem a sua finalidade social de organizagdo e disciplina da(s) area(s) que compde(m)

o Empreendimento.

§3° A representagdo de cada Associada junto a Associagdo sera exercida

pelos seus respectivos representantes legais, ma forma do Conselho Deliberativo a ser

especificado neste estatuto.




§4° A condigio de Associada Efetiva da Associagio € exclusiva das

associagdes civis a que alude este artigo, ndo podendo esta qualidade ser cedida a terceiros.

§5° A condigio das Fundadoras como Associadas € exclusiva destas e
poderda ou ndo ser transferida a terceiro a critério de cada uma delas,
inclusive suas atribui¢des, direitos e prerrogativas, incluindo o direito estabelecido no Artigo

43, § 1° deste Estatuto. I
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Secdo |

Direitos das Associadas

sociais e financeiras no caso das Associadas Efetivas:

a) utilizar os servicos prestados pela Associagao;

b)  usufruir dos beneficios e vantagens advindos da Associa¢ao;

¢) utilizar as 4reas de uso coletivo, de acordo com as ordens e regulamentos
respectivos;

d)  sugerir a Diretoria providéncias Gteis aos interesses sociais; e

e) participar das Assembléias Gerais da Associagdo, podendo votar e

indicar membros para ocupar cargos nos 6rgaos da Associagao.

Secdo 11

Deveres das Associadas

Artigo 11 Sdo deveres das Associadas:

a)  colaborar para o alcance dos objetivos da Associagdo;

concorrer para o custeio de todas as despesas que forem incorridas pela
Associagdo no cumprimento de suas atribuigdes, conforme previsto no

Art. 3° deste Estatuto Social;

cumprir e fazer cumprir as disposi¢des do presente Estatuto, as
deliberacdes dos orgdos da Associacdo e demais normas regulamentares \

aplicaveis;
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d) pagar pontualmente as contribuigdes devidas a Associagdo, sejam
ordinarias ou extraordinarias, bem como as taxas e valores suplementares
fixados pela Assembléia Geral e, ainda, pela prestagdo de servigos
puablicos que vierem a ser prestados pela Associagdo; e

¢)  colaborar no sentido de preservar o patrimonio da Associagao.

CAPITULO 111

Orgios Sociais
Artigo 12. A Associago possui 0s seguintes Orgaos:

a) Assembléia Geral; TR0 DE PESSOA WRIDICA

b) Conselho Deliberativo;

b
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c) Diretoria Executiva; e
d) Conselho Fiscal.

§1° Incumbe a todos os 6rgdos sociais, dentro de seus campos de atividade,

estatutariamente estabelecidos, conjugar esforgos no sentido de se atingir os objetivos sociais.

§2° Os Associados ndo respondem, ainda que subsidiariamente, pelas
obrigagdes contraidas pela Associagdo, nem mesmo os membros do Conselho Deliberativo,
da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal em virtude de ato regular de gestdo e dentro de
suas competéncias estatutarias. Entretanto, os citados membros respondem civilmente junto a
Associagdo quando agirem com dolo, violagdo da Lei do Estatuto Social ou descumprimento

do or¢amento.

Artigo 13 Nenhum dos membros dos oOrgdos sociais fard jus a qualquer

remuneragio ou vantagem econdmica ou financeira.

Secdo 1

Assembléia Geral

—
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,
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Artigo 14

A Assembléia Geral é o 6rgdo soberano da Associagdo composto por

todas as Associadas Fundadoras e Efetivas, no gozo de seus direitos civis e sociais e quites

com suas obrigacdes estatutdrias e/ou regulamentares, e suas deliberagdes obrigam os

Associados, mesmo os ausentes, bem como os demais 6rgaos sociais.

§ Unico.

Artigo 15

N \p

A Assembléia Geral reunir-se-a:

Ordinariamente:a) a cada ano, no primeiro trimestre, para examinar
o Balanco Geral, a demonstragdo da Receita e Despesa, o orgamento
anual, as Contas prestadas pela Diretoria Executiva e o Parecer do
Conselho Fiscal e Auditoria Externa, sobre eles entdo deliberando: eb)
a cada 2 anos, para eleger e, no ato, dar posse aos membros do
Conselho Deliberativo, Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal, se for
0 caso; €

Extraordinariamente: quando convocada na forma prevista neste

Estatuto Social, sempre que necessario.

Compete a Assembléia Geral Extraordinaria deliberar sobre qualquer

assunto de interesse da Associagdo, especialmente a:

Artigo 16

a) alteragdo ou reforma do Estatuto Social;b) aprovagdo de
regulamentos internos;c) interpretagdo dos dispositivos estatutarios e
resolugio dos casos omissos e, se necessdrio, encaminhar suas
deliberagdes a respeito a ratificagdo da Assembléia Geral Extraordinaria
seguinte;d) apreciagdo e ratificagdo, em uGltima instincia, se requerido
for, total ou parcialmente, das decisdes da Diretoria Executiva;e)
alienagio dos bens iméveis da Associagdo ou constitui¢do de Onus reais
sobre estes, apOs parecer da Diretoria Executiva:f) destituigdo e
substituigdo de membros do Conselho Deliberativo, da Diretoria
Executiva e do Conselho Fiscal: e

g) incorporagdo, cisdo, fusdo ou dissolugdo da Associa¢do, bem como

desmembramento do Loteamento.

As Assembléias Gerais, quer sejam Ordindrias ou Extraordinarias,

instalar-se-do, em primeira convocagdo, com a presenga minima de metade mais um dos

Associados e, em segunda convocagdo, com ,no minimo, 5 (cinco) Associados, ressalvadas

by
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disposigoes legais previstas, na forma deste estatuto.

§1° Observadas as ressalvas deste Artigo, todas as decisdes assembleares,
Ordinarias ou Extraordindrias, deverdo ser tomadas pela maioria absoluta dos votos validos,
computados na forma do disposto neste Estatuto, ndo se computando os votos em branco,
obrigando os dissidentes e os ausentes.

§ 2° Para as deliberagdes que tenham por objeto a destitui¢do de membros
do Conselho Deliberativo e do Conselho Fiscal, as quais deverdo ser convocadas nos 15
(quinze) dias seguintes a conclusdo do processo administrativo de que trata o item “e” do
Artigo 28 do Estatuto Social, bem como a alteragao ou reforma do Estatuto Social e a cisdo,
fusio, desmembramento ou incorporagdo da Associagdo, serdo exigidos os votos concordes de
dois ter¢os (2/3) dos presentes & Assembléia especialmente convocada para este fim, ndo
Tqﬁf)'n.a »absiait;}ta dos Associados

presentes ou com menos de um tergo (1/3) nas con“vtrcagées seguintes, obse%ado o disposto

podendo ela deliberar, em primeira convocagdo, sem a-

no § 4° desta clausula. 9" RE (”mg DE TITULOS E DUCUMENTOS “-.-é
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§ 3° As deliberagdes referentes\ é)ﬂd;ssolugao da Assoma‘@é’g alienagéo,
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cessdo, transferéncia ou doagdo dos imoveis da Asso"}a‘qﬁb’ﬁ"‘aevhél"’ﬁo ser tomadas em
Assembléia Geral, especialmente convocada para este fim, sendo exigidos os votos concordes
de 2/3 (dois tercos) do total de votos validos e observada a presenga minima de 2/3 (dois
tergos) dos membros dos Associados que compdem o Conselho Deliberativo. observado o

disposto no § 4° desta clausula.

§ 4° As deliberagdes que impliquem em alteragio do Empreendimento,

inclusive quanto a alteragdo deste Estatuto Social, visando a: +

(i) alteragdo das caracteristicas urbanisticas do Empreendimento e
que importem em alteragdo do padrio ALPHAVILLE LAGOA
DOS INGLESES, dos Regulamentos de Uso e Ocupagdo do
Solo e das demais normas e/ou Regulamentos criados pela
Associagdo,’;

(i) alteragdo da matéria constante no § 5° do Artigo 9%

(iii)  alteragdo das competéncias da Assembléia Geral constantes no
Artigo 15;
(iv)  alteragdo da matéria constante no § 5°, do Artigo 3°

7




(v) alteragdo da matéria constante no Artigo 8°

(vi)  incorporagdo, cisdo. fusdo ou dissolugdo da Associagdo, bem
como desmembramento do Loteamento;

(vii)  alteracdo da matéria constante do §2° do Artigo 3°;

WATOE (viii)  alteragdo do préprio estatuto, com exce¢do do Artigo 17, do

Artigo 18, do Artigo 19, do Artigo 21, do Artigo 22, do Artigo

26 e dos Artigo29a3l.

dependerdo, além da aprovagdo da Assembléia Geral especialmente convocada para este fim,
obedecendo-se 0 quorum de votagdo previsto no § 2° deste Artigo, do voto concorde de todos

os Associados Fundadores.

§5° Todas as normas que impliquem na alteragdo das caracteristicas
urbanisticas do Empreendimento e que importem em alteragdo do padraio ALPHAVILLE e
dos Regulamentos de Uso e Ocupagdo do Solo, deverdo ser submetidas a aprecia¢do das
Associadas Fundadoras com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias contados da data
marcada para a sua deliberagdo, dependendo do caso, em Assembléia Geral, Reunido do

Conselho ou Reunido de Diretoria.

§ 6° As Associadas Fundadoras poderdo assumir e intervir na administragdo
da Associagdo Geral em caso de qualquer risco eminente que possa prejudicar a unicidade, a

qualidade ou a boa imagem do Empreendimento.

Artigo 17 As Assembléias Gerais serdio convocadas pelo Presidente do Conselho
SuperiorDeliberativo, mediante edital que mencionard dia, hora, local e forma de sua
realiza¢do, bem como, expressa e claramente, a Ordem do Dia a ser debatida e deliberada.

§1° As Assembléias Gerais poderdo, ainda, ser convocadas: (i) por Diretor
da Diretoria Executiva quando este, tendo solicitado por escrito ao Presidente do Conselho
Deliberativo a realizagdo da Assembléia Geral e este ultimo ndo a tenha convocado no prazo
de 5 (cinco) dias contados do recebimento da respectiva solicitagdo; (ii) por qualquer um dos
“Associados Fundadores quando estes, tendo solicitado por escrito ao Presidente do Conselho

o
e i)eliberativo a realizago da Assembléia Geral este ltimo ndo a tenha convocado, no prazo de

5 (cinco) dias contados do recebimento da respectiva solicitagdo; (iii) pelas Associadas

Efetivas, por meio de requerimento dirigido ao Presidente do Conselho Deliberativo, desde

y K/ | f_,,//(‘") //
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que contenha assinaturas de, pelo menos, 20% (vinte por cent\og\g%}:ggmbros mwi‘?(\ﬁg
Efetivas que compdem o Conselho Deliberativo: (iv) por 2/3 (dois tergos) dos membros do
Conselho Fiscal, arredondando-se para cima caso se obtenha numero fracionado.

§2° Se a Associagdo dispuser de meios, ou puder obté-los razoavelmente, a
participagdo dos Associados em Assembléias Gerais podera dar-se a distancia, por voto
telefonico, videoconferéncia, correio, via Internet ou outro meio de comunicagdo que possa

assegurar a autenticidade do voto do Associado.

Artigo 18 O edital de convocagio da Assembléia Geral devera consignar horarios
diferentes para a sua instalagdo em primeira convocagdo e em segunda convocagéo, sendo
autorizada a instalagio da Assembléia, em segunda convocagdo, no mesmo dia da primeira
convocagio, com um intervalo minimo de 30 (trinta) minutos. O edital sera encaminhado aos
represen antes das associadas através de carta registrada com aviso de recebimento com

antecedi ncia minima de 7 (sete) dias da data de realizagdo da Assembléia Geral.

§ Unic . Quando o Presidente do Conselho Deliberativo entender conveniente,
poder ., ainda, juntamente com o cumprimento das obrigagdes referentes a publicagdo do
edita’ de convocagdo da Assembléia Geral, promover a distribui¢do de cartas circulares aos

Asse ciados, informando-os da realizagdo da Assembléia Geral.

Aitigo 19 A Assembléia Geral sera instalada pelo Presidente do Conselho
Deliberativo ou, na sua auséncia ou impedimento a qualquer Associado, e serd presidida pelo
Presidente escolhido pelos Associados presentes, por votagdo ou aclamagdo, que convocara

um dos presentes para secretariar os trabalhos.

Artigo 20 Ressalvando-se as excegdes previstas nos § 4° do Art. 15 e § 6° do Art.
16 deste estatuto, nas deliberagdes das Assembléias Gerais, cada membro de cada Associada,
Fundadora ou Efetiva, tem direito a 1 (um) voto Gnico, sendo certo que o voto das Associadas
Efetivas sera contabilizado com peso 3 (trés) e das Associadas Fundadoras com peso 1 (um).
Somente considerar-se-a valido o voto da Associada Efetiva que estiver regularmente

representada, na forma de seus respectivos estatutos sociais.

§1° Somente poderdo votar e ser votados os Associados regularmente
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registrados nos livros sociais, até 24 (vinte e quatro) horas antes da data da realizagdo da
Assembléia, que estejam em dia com suas obrigagdes junto a Associagdo.

§2° E permitido o voto por procuragdo pelos Associados Fundadores e entre
os membros de uma mesma Associada Efetiva, sendo vedada entre os membros de

Associadas Efetivas distintas.

§ 3° Na ocorréncia da hipotese prevista no § 2° do Artigo 16, os Associados
poderdo votar por meio eletrdnico, mediante utilizagdo de senha ou codigo similar, ou, ainda,

por fac-simile enviado a Associagdo.

§ 4° Os membros da Diretoria Executiva ndo poderdo votar nas Assembléias
quando estiver em julgamento prestagdo de contas ou qualquer ato administrativo, de sua
responsabilidade direta ou indireta, bem como quando os interesses da Associagdo, pendentes

de solugdo, conflitarem com seus interesses particulares.

§ 5° A votagdo sera nominal ,9»@!159 guﬂqu‘ﬁ:m&s{soylado 0 requerer € 0
plenario assim o decidir. Vf\ b
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Artigo 21 Quando forem Julgad\é@ﬂ ﬁgrau de recurso. a5 declsoes da Diretoria
S e oDt
Executiva, a vota¢do da Assembléia Geral sera feita por voto secreto depositado em urna

propria. Nas demais, a votagdo serd aberta, salvo se a Assembléia optar pela votagdo secreta.

§ Unico Em qualquer dos casos, o Presidente poderd instalar uma ou mais

mesas receptoras e apuradoras, designando-lhes Receptores e Escrutinadores.

Artigo 22 Os assuntos tratados e as decisdes tomadas em cada Assembléia, serdo
registrados em atas em folhas avulsas pelo Secretario da Mesa e a respectiva Ata serd assinada
pelo Presidente, pelo Secretario e por trés membros presentes a Assembléia. Para a efetivagéo
do registro em cartdrio, esta ata deverd estar acompanhada da lista de presenca e do edital de

convocagio.

§ Unico A ata da Assembléia podera ser lavrada de forma sumadria, contendo o

relato dos fatos ocorridos e a transcrigdo das deliberagdes tomadas. No caso de votos em
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separado ou protestos, sera feita referéncia na ata, ficando estes apensados a mesma. A
transcrigio em Ata de voto vencido, ou voto em separado, sera feita somente por solicitagdo

do seu autor.

Secdo 11

Conselho Deliberativo

Artigo 23 O Conselho Deliberativo é o orgdo de deliberagdo da Assembléia
Geral,constituido pelos membros dos Associados Fundadores e das Associadas Efetivas
constantes neste Estatuto, em cujo nome deliberara quanto aos assuntos de interesse da

Associagdo, cabendo-lhe ainda fixar a orientagdo geral das atividades da Associagdo.

§ Unico As fungdes executivas da Associagdo serdo exercidas por membros do
Conselho Deliberativo que forem escolhidos para compor a Diretoria Executiva, como
explicitado adiante, os quais serdo investidos de todos os poderes de gestdo e representagdo da
Associagdo junto a terceiros em geral, em juizo ou fora dele, inclusive perante todos e
quaisquer oOrgdos governamentais, tudo dey,ace@-lfdo‘gom g.ste Estatuto Social e com as

HIYs T ote

deliberagdes tomadas em assembléias e‘rhts' pelos Assoc1ad€§2’ podendo ainda constituir

procurador. REGISTRO O THTULOS E Dt IMENTOS \;!
{ REGISTRO DF PESSOA JURIDICA | ;"
Artigo 24 O Conselho Dseﬁ%eratwo € composto pelos representantes legais dos

b
Associados Fundadores e das Associadas Eﬁ;etﬁds‘ﬁ pen i ¥

§1° Os Associados Fundadores indicardo os seus membros, em nimero de |
(um) para cada Associado Fundador, através de livre escolha,, que tomardo posse
imediatamente e assim permanecerdo na qualidade de membros do Conselho Deliberativo até
a sua destituigio pelos proprios Associados Fundadores ou. no caso de falta grave
devidamente apurada na forma do o item “e” do Artigo 28 deste Estatuto, por 2/3 (dois ter¢os)
dos Associados em Assembléia especialmente convocada para este fim. No caso de morte,
rentncia ou perda do mandato dos membros indicados pelos Associados Fundadores, estes

indicardo o substituto na forma de seus estatutos, no prazo maximo de 15 (quinze) dias.

§2° Os membros indicados pelas Associadas Efetivas serdo aqueles que compdem

a Diretoria eleita por cada Associada Efetiva que tenham poder de representa-la, na forma de

AN
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seus estatutos. Cada Associada Efetiva tera direito a 1 (um) voto unico, que sera contabilizado
com peso 3 (trés).Somente considerar-se-d valido o voto da Associada Efetiva que estiver

regularmente representada, na forma de seus respectivos estatutos sociais.

§3° Os membros das Associadas Efetivas tomardo posse no Conselho
Deliberativo assim que forem eleitos em suas respectivas Associagdes e a duragdo de seus
mandatos sera o correspondente em sua Associagdo de origem, permanecendo em seus cargos
até a data da posse do novo membro indicado por sua Associagéo respectiva. No caso de
morte, rentincia ou perda do mandato dos membros indicados pelas Associadas Efetivas, estas
indicardo o substituto, dentre os membrosd:é\sgy@mm}[)lretor no prazo maximo de 15
(quinze) dias. / Q\ N\

{ REGISTRODE TITULOS ruwmw-
{ REG‘QWO DE n[q-m JURID! ne
-\’I
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Artigo 25 Os membros\’éw(;/onsclho Delll?frat\wp somente poderdo ser pessoas
fisicas, maiores de 18 (dezoito) anosk I[i);'opnréf%f:'o‘:‘ ;tulares de direitos de promitentes
compradores, cessiondrios ou promitentes cessionarios de direitos sobre iméveis localizados
em suas Associagdes respectivas, desde que tenha sido a cessdo comunicada a Associagao, ou
representantes legais de pessoa juridica que preencham esses requisitos, devidamente
registrados como Associados. Os respectivos mandatos, exceto nas hipoteses de morte,
destituicdo ou perda de mandato, prorrogar-se-do até a posse dos que forem eleitos para

substitui-los.

Artigo 26 Os membros efetivos do Conselho Deliberativo escolherdo, entre si,
aqueles que ocupardo o cargo de Presidente ¢ Vice-Presidente, nos prazos constantes do §
Unico do Artigo 14 deste Estatuto. Serd eleito para o cargo de Presidente do Conselho
Deliberativo 0 membro mais votado e, para o cargo de vice-Presidente, o segundo mais

votado.

Artigo 27 O Conselho Deliberativo, por ser o ¢rgdo representativo da Assembléia

.| Geral, reger-se-4, além dos Artigos desta Se¢do, em suas omissoes pelos artigos constantes na
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Artigo 28 Cabera ao Conselho Deliberativo deliberard também sobre assuntos de
interesse social, especialmente, mas ndo se limitando a:

a) reajustes ndo primitivamente previstos, revisdes do valor das taxas,
complementagdes ou cobranga de taxas extraordindrias, quando
necessario;

b) elaborar e aprovar o seu Regimento Interno, assim como todas as
reformulagdes, bem como demais Regimentos que se fizerem
necessarios para o bom funcionamento da Associagdo, ressalvado o
disposto no item (i), do § 4°, do Art. 16;

¢) aplicar sangdes aos seus membros, por faltas eventualmente
cometidas, em razdo do exercicio de suas fungdes, conforme se
dispuser no Regimento Interno do Conselho Deliberativo;

d) instaurar processo administrativo a respeito da destituicio de
membro do Conselho Deliberativo que tenha sido afastado da Diretoria

Executiva, encaminhando-o, com relatério e parecer, a Assembléia

' Geral;
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e) interpretar este Estatuto Social e, quando necessario, suprir suas
omissdes, com relagdo as matérias de sua competéncia, bem como
cumprir e fazer cumprir as deliberagdes das Assembléias Gerais;

f) editar procedimentos para a aplicagdo de penalidades aos
Associados, se entender necessario;

g) autorizar a venda de bens moveis da Associagdo e fixar regras para
tal fim, ad referendum da Assembléia Geral;

h) estabelecer procedimentos. sempre que os reputar pertinentes,
preparatorios para a eleicdo dos administradores da Associagdo, tais
como inscrigdo prévia dos candidatos a cargos, data limite para tal
inscri¢do e outras normas pertinentes, as quais deverdo ser previamente

divulgadas de forma a dar oportunidade a todos de exercerem seus

direitos.

Artigo 29 A convocagdo para as reunides ordindrias e extraordinarias do Conselho

Deliberativo serdo convocadas na forma prevista nos Artigos 17, 18 e 19 deste Estatuto.

§1° Nas reunides a que comparecerem todos os membros do Conselho

T TAR00
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Deliberativo, a respectiva convocagdo ficara dispensada.

§.2° O membro do Conselho Deliberativo ausente a uma reunido para a qual
ndo tenha sido convocado, ou que o tenha sido de forma deficiente, podera ratificar as
decisdes mediante declaragdo por escrito nesse sentido, quando, entdo, todos os atos

praticados em referida reunido ficardo convalidados.

§3° As reunides do Conselho Deliberativo poderdo ser realizadas com a
participagdo de seus membros a distancia, por reunido telefonica, videoconferéncia, via
Internet, ou ouiro meio de comunicagdo que possa assegurar a autenticidade do voto do
membro do Conselho Deliberativo. Na ocorréncia de qualquer uma destas hipoteses, a Ata da
reunido sera transmitida por fac-simile ou outro meio eletronico, se assegurada a autenticidade
da transmissdo, aos membros do Conselho Deliberativo, e por ele rubricada, assinada e

retransmitida & Associagdo, por fac-simile ou confirmada por meio eletrénico.

Artigo 30 Compete ao Presidente do Conselho Deliberativo, além de outros atos
previstos neste Estatuto Social: (i) convocar e presidir as reunides do Conselho Deliberativo; e

(ii) representar o Conselho Deliberativo junto aos demais 6rgdos da Associag¢do e Associados.

Artigo 31 Compete ao Vice-Presidente substituir o Presidente em suas faltas ou
impedimentos, momentaneos ou temporarios. ‘,,ﬁ-ﬂ"f’"f;;"‘ VAT
A vy At Y rf' oy
255\ Elren
S NJ q: h S
/ %’ ’ <<
Secio II1 REGISTRO RODETITULOS E DUCUMENTOS }
s ; 5 e ~aTRA NE PESSOA JURIDICA
Diretoria \ REGISTRO DE PESSOA URIDIC? .m/’
COn e
Artigo 32 A administragdo da Associagdo comﬁéﬁ%yﬁﬁ‘somadas que

2

—. neste ato delegam o seu exercicio a uma Diretoria Executiva, composta de 4 (quatro)
(s
e @1 mbros, sendo um deles o Diretor Presidente e os demais Diretor Administrativo, Diretor

8 . Deliberativo, através de Assembléia Geral, mediante aprovagdo das Associadas Fundadoras,

nico e Diretor de Relagdes Institucionais, eleitos entre os membros do Conselho
para um mandato de 1 (um) ano, admitida a reelei¢do. Cada Associada, através de seus

membros participantes do Conselho Deliberativo, no gozo de seus direitos sociais tem o

direito de indicar candidatos para ocuparem cargos na Diretoria.
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§ Unico Cabera a cada um dos membros da Diretoria Executiva executar,
independentemente de deliberagdo do Conselho Deliberativo, as atribuigdes das respectivas
fungdes, as quais deverdo ser reguladas por Regimento Interno, dentre outras fungdes que
vierem a ser estabelecidas pelo Conselho Deliberativo. Caber-lhes-4, também, dar execugéo,
na parte que a cada um competir, as deliberagdes aprovadas nas reunides da Diretoria

Executiva.

Artigo 33 Os membros da Diretoria Executiva tomardo, automaticamente, posse,
permanecendo em seus cargos até a data da posse de seus sucessores, observada a hipotese de
substitui¢do de um ou mais de seus membros na forma deste Estatuto Social.

§1° Os membros do Conselho Deliberativo que compuserem a Diretoria
Executiva e que, portanto, tiverem fungdes executivas, ndo perderdo quaisquer das atribuigdes
e direitos aqui previstos, devendo participar normalmente das reunides do Conselho
Deliberativo, nelas votar ou ser votado. Entretanto, ndo poderdo os membros da referida
Diretoria Executiva votar em matéria sobre a qual tiverem interesse conflitante com a
Associagdo, ou que verse sobre prestacdo de contas da Diretoria Executiva, ou ainda, sobre
atos praticados durante sua gestdo como membros da Diretoria Executiva.

§2° Mesmo tendo deixado de ser membro da Diretoria Executiva, devera o
mesmo abster-se de votar sobre as contas ou atos da Diretoria Executiva envolvendo despesas
realizadas durante sua permanéncia no respectivo cargo executivo. g T
§3° No caso de vacancia de qualquer cargo de Ditétor, Serd convo

Assembléia Geral, no prazo maximo de 7 (sete) dias, para eleigdo do .gubstjl;u_tq;.lf

Ll OS E

§ 4° Perdera o cargo de membro da Diretoria Executiva o Diretor que faltar 2/

a 3 (trés) reuniGes consecutivas, sem justificagdo escrita encaminhada a.gmﬁr“wggmﬁ*ao
Conselho Deliberativo ou ao Diretor Presidente, conforme o caso, ou ndo comparecer a 6
(seis) reunides ndo consecutivas, mesmo que justifique suas faltas, perdera automaticamente o
seu mandato. Tal pena ndo se aplica se 0 membro em questdo pedir afastamento temporario,
em virtude de doenga, anteriormente & aplicagdo da pena. Poderd ainda ser afastado do cargo
de membro da Diretoria Executiva, por seus pares, em caso de negligéncia no cumprimento
de suas fungdes e/ou prética de atos de malversagdo, bem como aquele membro de Associada
Efetiva que esteja em atraso com suas obrigagdes financeiras perante a sua respectiva

ssociagdo, por um prazo superior a 30 (trinta) dias.

\g 5° Sera inelegivel, durante 4 (quatro) anos, o membro da Diretoria

=~ Executiva que perder o mandato nos termos do paragrafo anterior, prazo este que sera contado

a partir da reunido em que sua auséncia tenha homologado a perda do cargo.

B




Artigo 34 A representagdo da Associagdo, em juizo e fora dele, sera feita sempre
por dois diretores, sendo um, necessariamente, o Diretor Presidente, ou por procurador

especialmente designado, observados os limites fixados neste Estatuto.

§1° Os mandatos para gestio dos negdcios ndo poderdo ter prazo de
validade superior a 1 (um) ano e deverdo conter expressa definigdo dos poderes conferidos,

sendo vedado o substabelecimento.

§2° Extraordinariamente a Associa¢do podera ser representada por qualquer
dos membros da Diretoria, isoladamente, desde que previamente autorizado pela Diretoria,

mediante delibera¢do tomada conforme previsto no paragrafo nico do Art. 36 abaixo.

§3° A Associagdo, representada na forma do “caput” deste Artigo, podera
praticar todos os atos e firmar quaisquer documentos ou contratos que envolvam transagdes
patrimoniais ou responsabilidade financeira para a Associagdo, inclusive emitindo cheques.

ordens de pagamento, titulos de créditos e qL 1W~“ﬁ§{umentos que importem em

direitos e obrigagdes para a Associagdo. / E " ‘7‘}f, \
REGISTRO DE TITULOS E DGCUMENTOS "‘1
Artigo 35 Observado o disp%)sto 6 AT 38EaE vh ) Diretoria terd competéncia
\
para: Q% e W7
I/lp ': :‘?\'.-.“
C':‘#.PI- LXT= SLM =
a) executar ou dirigir a execucgdo das atividades que constituem o

objetivo social da Associagdo, incluindo a administragio e a
conservacio de seu patrimonio;

b) elaborar as normas regulamentares do presente Estatuto, com a
finalidade de explicitar, detalhar ou operacionalizar os dispositivos nele
contidos;

c) elaborar o plano anual de atividades da Associagdo, com o
correspondente  orgamento econdmico-financeiro, 0s quais serdo
submetidos a deliberagdo da Assembléia Geral,;

d) elaborar as demonstracdes financeiras anuais da Associacdo,
submetendo-as, juntamente com seu relatério, a deliberacdo da
Assembléia Geral;

e) admitir e demitir empregados, fixando-lhes as respectivas

atribuicdes e saldrios;
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f) celebrar contratos pertinentes a administragio da Associagdo;

g) cumprir e fazer cumprir as deliberagdes da Assembléia Geral;

h) fiscalizar o cumprimento das regras de uso e ocupagdo do solo
estabelecidas no Capitulo II deste Estatuto, bem como as constantes do
Regulamento de Uso do Espelho d’Agua da Lagoa dos Ingleses,
aplicando, de conformidade com as disposigdes dos referidos
regulamentos, as sangdes previstas para eventuais infragdes a suas
normas;

i) propor aos Associados Fundadores alteragdes das regras de uso
¢ ocupag¢do do solo de que trata o Capitulo Il deste Estatuto, bem como
as constantes do Regulamento de Uso do Espelho d’Agua da Lagoa dos
Ingleses referido na letra (h) acima;

i) abrir ¢ movimentar contas correntes e fazer a gestdo dos
recursos financeiros na gestdo da Associagio;

k) praticar todos os atos necessarios ao cumprimento de suas

atribui¢des estatutarias;

1) delegar, de acordo com o deliberado em Assembléia Geral, as

= Associagdes Civis mencionadas no caput do Art. 3° acima, a prestagdo

/ e /'}5""\-.‘ de determinados servigos ou a competéncia para a pratica de

g REGES{%QBEHTULD‘S“rii;;g'(,‘le T0S ‘ determinados atos, prevista neste Estatuto, conforme estabelecido no
«1\0 REGISTRO DE PESSOA JURIT §2° do Att. 3° acima;

W, . = ll_.--?'r-ff m)  contratar com terceiros a prestagio de servigos para a

TR D Associagio;
n) gestionar junto ao Poder Publico para prestacdo dos servigos

publicos, no interesse da Associagio;

0) aprovar todo e qualquer material publicitario relativo ao
Empreendimento, bem como a implementagdo de placas de sinalizagdes
ou qualquer outra forma de avisos ou letreiros graficos em qualquer

area abrangida pelo Empreendimento;

p) aprovar os projetos de construgdo nos lotes localizados no
Empreendimento, bem como aprovar os projetos de reforma nas
construgdes realizadas nos referidos lotes; e

q) desempenhar as fungdes que lhe forem atribuidas pela

Assembléia Geral da Associagao.




Artigo 36 A Diretoria reunir-se-a, ordinariamente, uma vez a cada més e,
extraordinariamente, sempre que convocada pelo Diretor Presidente ou quando os interesses

sociais assim exigirem.

§ Unico As deliberagdes da Diretoria serdo tomadas pelo voto da maioria de

seus membros, cabendo ao Diretor Presidente, além do seu voto. no caso de empate, o voto de

T —

qualidade. ,‘Z:T aiCa :‘a/:?} .
Segdo IV { REGISTRO DE TITULOS E LUCUMENTOS |
Conselho Fiscal | REGISTRO DE PESSOA JURIDICA
\52.5;_;@,4 .} ne 3» 4
Artigo 37 A Associagdo tera um Conselho Fiscal, composté-e3{trés)-hembros

efetivos e igual namero de suplentes, eleitos pela Assembléia Geral para um mandato de 3

(trés) anos, podendo ser reeleitos.

Artigo 38 No caso de ocorrer vaga nos cargos do Conselho, os demais membros

efetivos escolherdo o suplente para preenché-la.

Artigo 39 Compete ao Conselho Fiscal:
a) examinar e emitir parecer sobre as contas da Diretoria;
b) convocar a Assembléia Geral, quando julgar conveniente.
Artigo 40 O Conselho Fiscal reunir-se-a anualmente, em carater ordinario, ou

extraordinariamente, quando julgar conveniente, e suas decisdes serdo tomadas pela maioria
les de seus membros.
CAPITULO IV

Exercicio Financeiro, Receitas e Despesas

Artigo 41 O exercicio financeiro da Associagdo se iniciard em 1° de janeiro de

cada ano, encerrando-se em 31 de dezembro e sera disciplinado pelo orgamento.

§ Unico A proposta orgamentdria sera elaborada pela Diretoria Executiva,

devendo consignar as previsdes de receita e despesa, e sera submetida a aprovagio da




Assembléia Geral. Caso a proposta de or¢amento, por qualquer motivo, ndo tenha sido
apresentada em tempo habil ou tenha sido rejeitada pela Assembléia Geral, sem prejuizo de
complementagdes que vierem a ser decididas pela Assembléia Geral, poderd a Assembléia
determinar a repetigdo do orgamento imediatamente anterior, devidamente reajustado com
base nos indices aplicaveis 4 remuneragdo bdsica das cadernetas de poupanca ou,

subsidiariamente, com base em qualquer outro indice oficial escolhido pela Assembléia Geral.

Artigo 42 A receita da Associacdo devera compreender todos os pagamentos

s PO S

efetuados pelas suas Associadas, conforme previsto neste Estatuto, Qﬂmfcgmg tdda-e qua{q,uer
contribui :d0, doagdo ou rendas eventuais recebidas pela Assoc1§x;’§&’

E REGISTRO DE THTULOS E DUCUME!
§  REGISTRODE PESSOA JURID
'\

NTOS

Artigo -3 As despesas necessdrias ao cumprlmet&@ﬁ ,aqo objetivo SOCI?J da
Assoc’a¢do, bem como as obras e demais investimentos a serem rcfgﬁfﬁﬁ‘a's erﬁhbé:ﬁef' icio
desta. serdo custeados em conjunto pelas Associadas Efetivas na forma do critério de rateio
estat elecido pela Associagdo, mediante o pagamento de taxas e contribui¢des aprovadas pela

Assembléia Geral.

§1° As Associadas Fundadoras e o empreendedor, enquanto proprietario de
lotes das Associadas Efetivas, com exceg@o das Associagdes Efetivas dos Residenciais 1, 2, 3,
4 e 5, gozardo de isen¢do do pagamento de quaisquer taxas ou contribui¢des, ordindrias ou
extraordindrias, estabelecidas pela Assembléia Geral da Associagdo, independentemente do
nome que possam ter, sem prejuizo do exercicio dos direitos conferidos as referidas
Associadas Fundadoras pelo presente Estatuto, ainda que a condi¢do de Associada Fundadora

seja transferida a terceiros.

§2° As novas Associadas Efetivas provenientes de novos empreendimentos

imobilidrios, nos termos do §1° do Art. 9° deste Estatuto Social, somente pagardo taxas ou

contribuigdes estabelecidas, a qualquer titulo, nos termos deste Estatuto Social, apds a entrega

“ARQUSVAME o 7 4
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orcamento a ser submetido pela Diretoria a deliberagdo da Assembléia Geral, cobrindo o

periodo de 12 (doze) meses a se iniciar em 1° de abril de cada ano.

§1° Em casos especiais ou de urgéncia, a Diretoria podera aumentar o valor
das taxas e contribui¢des aprovadas pela Assembléia Geral, ou criar novas taxas, ad
referendum da Assembléia Geral, que deverd ser convocada para deliberar sobre o assunto em

prazo ndo superior a 45 (quarenta e cinco) dias.

§ 2° Ressalvado o disposto no pardgrafo primeiro do Art43, ¢
expressamente vedada a concessdo de qualquer privilégio ou beneficio que importe em
isengdo ou redugdo da obrigagdo de pagamento das taxas e contribuigdes devidas a

Associagdo, que ndo tenha carater geral para todas as Associadas Efetivas.

Artigo 45 Todo e qualquer recurso financeiro da Associagdo serd utilizado
exclusivamente para o custeio dos gastos da Associagdo, previstos em orgamentos aprovados

em Assembléia Geral, ou para gastos outros, ainda que ndo org:ado,s, ms*aprqva,dos

L.\..‘~

v
previamente pela Assembléia Geral. oy

\

i AQ '}
1UL0S £ DUCUMENTOS
- ne pESSOA URIDICA

CAPITULO V o. ‘,,xb\,f/
Dissolucao da Associacio ~Y “Rea ;:55__53;3‘,;3"3“3 >
Artigo 46 A Associagdo poderda ser dissolvida por deliberagdo da Assembléia
Geral especialmente convocada para este fim, por decisdo de, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) das
= Associadas no gozo de seus direitos sociais, observado, ainda, o disposto no art. 15 deste
T g‘istatuto ressalvado o disposto no item (vi), do § 4°, do Art.16.
IRV TH .
x m ;'-'!
/4
o
i
é Artigo 47 Deliberada a dissolu¢do, a Assembléia Geral nomeard o liquidante, o
= qual promovera a realizagdo do ativo da Associagdo Geral ¢ o pagamento de seu passivo,
‘ destinando a associagdes congéneres o patrimonio liquido remanescente.
.}
'\

Nova Lima, 27 de margo de 2006(*)

R
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*)

Estatuto aprovado em Assembléia Geral de Constitui¢do da Associagdo Geral
realizada em 21.12.1999, reformado em Assembléia Geral realizada
em 03.05.2005 e reformado em 27 de margo de 2006
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